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二线热点城

市纷纷重拉

限购帷幕，南

京限购政策

相比最严。

本轮房地产

投资热潮在

二线热点城

市风起云涌，

南京有楼盘

投资比例高

达八成。

深圳有开发商推出了仅仅 6 平方米的户型，售价则是一

口价88万！这种房子合法吗？对此，深圳市规划和国土资源

委员会昨天午间在其官方微博上通报：涉嫌违法违规销售。

另外，此前所称“鸽笼房售罄”也为虚假消息，目前只售出

4套，而这4套的买卖协议也将被解除。

根据通报，深圳市规划国土委南山管理局、南山区规划土

地监察局 9 月 25 日联合对侨城尚寓项目进行检查，调取了相

关文件资料，约谈了有关当事人，对涉嫌违法违规行为责令立

即整改，并按照职责分工依法做出相应处理。

深圳市规划国土委表示，当事人涉嫌违法违规情况包括：

1、经核查所涉11套6㎡左右的房产户型与规划验收竣工

图不符，实际在售面积12㎡左右（其中1套20㎡左右），超过部

分占用了建筑公摊面积，涉嫌违法改建销售。

2、链家、美联、中原、Q 房网四家房地产中介机构在代理

销售中，存在夸大事实、占道经营、为涉嫌违法改建行为的房

产提供销售代理等情形。

深圳市规划国土委通报，南山区规划土地监察局于9月26

日对侨城尚寓项目占用公摊面积部分采取强制措施，恢复原状；市

规划国土部门已约谈中执公司，责令其全面整改。中执公司已主动

暂停销售行为，承诺与已售出的4套6㎡左右房产的买受人解除买

卖协议，自行理顺相应经济关系；深圳市规划国土委南山管理局已

根据《深圳市房地产市场监管办法》下发了《责令限期整改通知

书》，对相关中介的经营活动进一步深入调查、全链条梳理、全

流程稽查、全方位整顿；对调查过程中发现的可能存在的涉及

其它违法违规行为，严格依法查处。 据人民日报
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9 月 26 日起，南京重启住房限购——在主城区范围内，已拥有 1 套及以上住房的非本市户籍居民家

庭，不得再新购新建商品住房和二手住房；拥有 2 套及以上住房的本市户籍居民家庭，不得再新购新建

商品住房。

限购消息的公布，当地火热的楼市一石激起千层浪。

限购，南京重拳促楼市降温
外地居民，在南京不能再买第二套住房

有2套房的南京居民，不能再买新房，但不限制再买二手房

据新华日报

南京限购政策限购时间明确，新建商品

住房以合同鉴证时间为准；二手住房玄武、秦

淮、建邺、鼓楼、栖霞、雨花台六区以存量房网

签时间为准，江宁、浦口两区以存量房合同网

签或受理时间为准。

对于在 9 月 26 日之前已经完成认购手

续，交付定金、签订认购协议，并上传到网上

房地产的商品住房，买房人可正常办理后续

签约及合同备案登记手续；对于在 9 月 26 日

之前购房人（非本市户籍居民家庭）已与卖方

签订存量房买卖合同，合同信息已上传至存

量房网签系统的，买卖双方可继续正常办理

交易登记手续。

限购后，签订商品房买卖合同或二手房

买卖合同，均须出具《本市户籍居民家庭购房

证明》或《非本市户籍居民家庭购房证明》），

否则不予办理交易和登记手续。

2011 年 2 月 19 日起，南京首次限购；

2014 年 9 月 21 日，南京解除限购。“这一

轮 楼 市 的 疯 狂 与 火 爆 ，活 脱 脱 再 次‘ 逼 ’

出限购。”南京工业大学副教授吴翔华认

为。

根据国家统计局数据，南京房价自去年3

月起已连涨18个月，去年8月至今年8月，新

房涨幅超 38%。地价节节攀高，上周首场网

上土拍结束后，全市地价超过 2 万元/平方米

的地块已有19幅。市场恐涨，双休日再现“抢

房潮”，5 个推新楼盘传出消息——房子都卖

光了。

“政策出台是对市场过热的管理和修

正。”南京房地产开发建设促进会秘书长张辉

表示。

“逼”出的限购：房价地价“一路高歌”

这一“神奇”项目位于深圳南山区华侨城沙河东路与新中

路交汇处，楼盘的地理位置还算不错，距离地铁1号线白石洲

站不远，周边楼盘都是豪宅。

网友提出三点质疑：一、实际销售面积远大于产权面积？

有参观过该房的网友称，其实际面积不止 6 平米，还赠送约 6

平米的厨房及洗手间，实际使用面积约12平米；二、究竟是公

寓还是住宅？销售称，整栋房源产权均是住宅性质，如果是这

样，要占购房指标。但又有业内人士指出，网络曝光的产权证

书指出“鸽笼房”产权性质为公寓，这样的话应该不占购房指

标；三、网友质疑，小于22㎡的房子，是怎么办下房产证的呢？

对此，住建部住宅建设资深专家开彦认为：我认为它不属

于住宅类的，它不具备住宅的属性。第一，它从属在一个盈利

的酒店里面，自己不具备交通功能，它是利用酒店的交通功能

来为它服务的；第二，整个住宅最基本的功能空间是符合规范

要求的，尽管可能有产权问题，但它具备的住宅功能是不完整

的，所以不能够称为住宅，我觉得还是叫“酒店式公寓”比较合

适，它可以住人，但是不具备住宅的属性。

专家：“鸽笼房”不具有住宅属性

【新闻多一点】

二线热点城市纷纷重拉限购帷幕，南京

限购政策相比最严。本轮房地产投资热潮在

二线热点城市风起云涌，南京有楼盘投资比

例高达八成。苏州、杭州限购，仅对外地人限

购；厦门限购，仅针对144平方米及以下普通

商品住房限购。

“南京限购政策日趋完善，开始区分人

群、区域、新房和二手房以及用途等，体现了

差别化、精细化调整控的思路。”南京财经大

学公共管理学院副院长李永乐评价。南京林

业大学社会学系主任孟祥远则评价：“有诚

意，也颇具艺术性”，如新房投资比例太高，市

场供需压力大，所以无论本地人与外地人都

限制新房购买，本地人购买二手房却不限；再

如六合、高淳、溧水目前房价上涨势头还不明

显，所以不限购。

张辉也称，政策有保有压，非本地1套以

及本地2套及以上家庭购房需求将被迅速冷

冻，市场需求将大幅萎缩，部分不在限购之列

的需求或也因此陷入观望，从而缓解供求矛

盾，促使房价走向平稳。

限购后，开发商对楼市的预期将会有所

降低，后面的土地拍卖，预计激烈程度和最后

的成交地价都将出现一定程度下滑。

由于当前市场流动性充沛，“资产荒”与

“资金洪水”并存，因此不限购的高淳、溧水和

六合等区域以及都市圈楼盘，很可能吸附被

“限”的外溢客群。

瞄准热钱：差别化精准化抑制投资投机

“从短期来看，限购未必马上见效。但长

期来看，政府如坚持这一调控政策，或降低开

发商拿地热情，南京房地产市场将走向温

和。如果购房行为还继续不理性，不排除出

限购 2.0 版本。”戴德梁行南京分公司副总经

理杨煜分析。

“限购来了，你离婚了吗？”政策既出，网

友评论中出现了不少对限购可能再一次引发

离婚潮的猜想。

微信“朋友圈”中还迅速流传出“南京婚

姻登记处上班时间一览”的统计表格，市场半

真半假的“戏谑”其实表达的是政策效力打折

的隐忧。

2011年南京首次限购之初，确实产生了

一定威慑力，当年 2 月至年底，市场骤冷，河

西、江宁、江北楼盘降价，但 2012 年至 2013

年，市场就出现了应对暗流，假离婚是最主要

的规避“套路”——离婚，可以骗取购房资格，

而如果夫妻双方中有一方无贷款记录，还能

享受到首套房贷款利率的优惠。

“首套房购房证明”做假者也不在少数，

由此滋生“权力寻租”。

而有人还指出，限购后，外地人可以先买

1 套房落户南京，可再买 1 套新房，如果双方

离婚则还可以再买。填补“漏洞”，显然还需

更细化的举措。

记者还注意到，此次南京重启限购并

未确定“截止日期”，这些年当地楼市跌宕

起伏，这其实也为政策预埋了适时退留空

间。

市场隐忧：要想效果不打折还需堵“漏洞”


