
QIANJIANG EVENING NEWS

2016.11.3 星期四 责任编辑：王家屏/版面设计：陈海伟 报料：800005086 A2

热点

17层楼顶！一趟又一趟，运上去一批批的红砖——不是

装修，而是为了再盖一层！

截至目前，杭州余杭大华海派风范小区楼顶的公共空间

共发现63处违章建筑：玻璃房、加顶房、新建房。有关人士估

计违章总建筑面积超过了 1500 平方米。如果以这个小区的

平均房价 1.5 万元/平方米计算，小区业主已经“生产”新价值

2250万元。

违章建筑已经尾大不掉，包括物业、街道、城管都介

入其中，但想拆除这些楼顶新建的房子，目前看起来却困

难重重⋯⋯

63处，1500平方米违章，2年时间
大华海派风范楼顶的违建怎么这么难拆
业主：当时协议明明写着有顶楼“处置权”，这是花钱买下的权利

相关部门：违章建筑，必须拆除，已立案调查
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11 月 2 日，杭州本地论坛上，《这位邻

居，你要上天啊！》的帖子曝光了杭州余杭大

华海派风范小区楼顶公共空间内毫不遮掩的

违建行为——小区里有人在楼顶建房，不是

用彩钢瓦而是用钢筋红砖，建好的房子会进

行精装修，可以做书房。

这是真的吗？昨天上午，钱报记者进入

该小区，果然！

大华海派风范小区一期 6 幢一单元楼

顶，就是一个建筑工地：黄沙、水泥、红砖、钢

筋、脚手架⋯⋯原本瞩目的顶层玻璃围墙在

红砖映衬下，不再有浪漫格调。

这是一栋入住了不少业主的小区楼，两

个单元，每单元 4 户，共有 17 层。房子就建

在17楼上的房顶。

楼顶大片区域用红砖砌墙围了起来，内

部房间的结构初见雏形。整块区域被砖墙初

步分成了 3 个房间，墙体最高处超过 3 米。

新建的房子还涉及了约 20 厘米×20 厘米的

承重柱——17 层屋顶被挖了一个洞，柱子底

部通过钢筋和这个洞与楼下连接。

小区一位业主说，这个楼顶房子在10月

份就开建了，天天都能看到有砖头、钢筋、水泥

通过电梯往上运。“开始以为是房子装修，但后

来觉得不对，运上去的砖头数量足足能建一套

房子了。”他跑到楼顶看，就发现了这处正在施

工的“工地”。“这怎么可以啊？那么多砖，那么

大的重量，一定会对房子整体产生影响。”

楼顶盖起房屋
还挖洞与楼下相连

帅哲为说的有关方面是指街道和城管。

“对违建不能容忍，即查即拆。但大华海

派风范有些特殊。”余杭街道防违控违查违协

调办公室张勤明主任说，他们曾拆除过一批

顶层违建，但遭遇了业主强力抵制。“顶楼业

主曾拿出过一份协议，协议上称顶楼的用户

拥有顶楼相应空间的处置权。”他说，不少顶

层业主因为这个“处置权”还缴纳了不少的费

用，少则五六万，多则十几万。

“要拆违，必须先弄清这份协议的真实

性，以及收款单位和‘处置权’的具体定性。”

他说，大部分违建业主都签订了这种协议。

钱报记者最终拿到了一份《大华·海派风

范·茗园 6#楼 1 单元 04 户集体置换北露台挑

高空间使用权的协议》。这份协议的大概意

思是，经该单元所有业主协商同意将露台挑

高部分的永久使用权流转（置换）给 1704 室

业主，该空间也将成为业主的房产的不可分

割的一部分；出让价格为11.4万元。

但这份协议上，并没有收款单位，不过有

多位业主的签名。

另一位涉嫌搭建的违章业主也说，他的

顶层空间也花了一大笔钱，也签订了类似的

协议。“屋顶空间的确是共有的，但其他共有

人都愿意把这个地方转让给我，我也付了钱，

那么这个地方我就有处置权。”

违建业主：
签过协议并出过钱
就有对顶楼空间的处置权

经了解，这处正在建造的房子属于1704

房，但在楼顶建房的不止这一家——大部分

顶层业主都在想尽一切办法“圈地”，然后把

“地”变成自己的玻璃房、加顶房、新建房。

大华海派风范一期 6 栋 1703 的业主也

弄了一套房子：将近 30 平方米，目前已经装

修完毕。楼顶本来就有很多装饰立面，这户

业主就在几个立面上浇筑了混凝土，很快，立

面就变成了房子，开窗户、装房门、贴瓷砖，新

房就成了。透过玻璃，钱报记者看到，房间有

卧房、有淋浴房、有洗手间，装修雅致。房间

里已经放进了新床，床尾墙上挂着新的电视

机⋯⋯主人挖通了屋顶，并建造了旋转楼

梯。1703看起来就像是一个跃层楼房。

上面的两处违建并非孤例。

大华海派风范物业公司经理助理帅哲为介

绍，小区一期共有7幢楼房共719套房，2014年

夏交付使用；二期共有9幢房665套房，今年交

付使用。以一期为例，顶层住户共44户，有34

户业主在顶层用各种形式加盖了违章建筑物。

“如果以栋为单位统计，每栋楼的楼顶都

有违章建筑，无一幸免。”帅经理觉得无奈，顶

层违章建房情况由来已久，涉及面很广：一二

期加在一起共有80多个顶楼业主，他们搭建

的违章建筑竟多达63户！也就是说，大约有

八成的顶层业主都在楼顶顶圈地并建造了违

章建筑。另一位没有透露姓名的物业公司员

工说，违章建筑的总面积超过了1500平方米。

“我们做到了自己能做的事情，但是我们没

有强拆的权力。“帅经理表示，他们在这个问题

上一直坚持的是“先劝阻，再制止，后上报”的原

则。对于违建的业主，物业方面也只能以劝阻

为主，但是业主怀着一种法不责众的心态。

物业也采取过阻止建材进入小区的手

段，但是对于伪装成室内建筑材料的情况，他

们也无能为力。“有一次，我们拦下了违建业

主的建筑材料，双方就差一点爆发了激烈冲

突。”帅哲为接手这个工作才2个月，他坦言，

小区的违建成风有多方因素。“如果第一个违

建出现就坚决制止，那么情况可能不会弄到

现在这个样子。”

帅哲为说的无奈其实有过鲜活的例子。

前面提过 1704 房业主在顶层建的房子

（当时的占地面积更大，约有40平方米）曾在

10 月 15 日被拆，但仅仅 2 天后，该业主再一

次突击施工，并建成了现在的样子。“没有执

法权，而且我们也不想和业主爆发太激烈的

冲突。”帅哲为说，他们只能不停上报——以

1704房业主的违建为例，他们就给有关方面

上报过七八次。

80多个顶楼业主
有63户违建

“无论如何，这些依然是违章建筑，必须

要拆除。”张主任表示，考虑到业主曾经签署

过协议的情况，他们需要首先调查清楚协议

的具体情况以及谁收了那笔钱，街道方面也

会在本周先拆除一批违章建筑。

而拥有执法权的城管的态度也很明确，

负责处理此事的余杭街道城管执法中队相关

负责人说，对于大华海派风范小区的违建情

况，他们已经立案查处，并做出了拆除的决

定，但是这一决定还需要经过进一步的认定，

所以需要一定的时间。

相关部门：
已认定违章，已立案查处
相关部门：
已认定违章，已立案查处

正在“圈地”

的违建。


