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“杭州房产”

50~60m2的配保房入市
低总价备受关注

近日，记者来到凯德湖墅项目一探究

竟。穿过小河直街，就能看到 9 幢白色外立

面的波浪形高层现房住宅，一线临着大运

河。走进小区，可以看到 1 幢、9 幢两栋楼东

面紧挨运河，6幢、7幢两栋楼则是北面沿河，

而3幢朝西南方向，面向湖墅路，部分房源可

以看到运河景观。

置业顾问黄小姐告诉记者：“3 号楼就是

原来的配保房，当初是作为人才公寓设计，总

共144套，两梯九户，户型有53m2的一居室，

以及61m2、64m2的两居室。”

从项目现场看，3 号楼相比其他几幢楼，

整体少了北面的阳台设计，但内部细节品质

感不错，入户电梯内有实木扶手，每一户的大

门装了电子智能密码锁。

按照公租房的建造标准，房间内配有简

装，墙面已刷白，厨房内有水槽等简单厨具设

施。但因为面积小，每层有9户，虽然约每两

户之间设置了过道门，但总体品质上跟项目

其他楼幢仍有一定距离。

该楼盘销售负责人透露：“这批配保房的

预售证在去年初就领出了，和1、2、10号楼一

起属于第一批。但由于属于配保房，仍被限

制出售。上个月我们终于把‘折现’手续办

完，才解除了出售限制。”

据透明售房网显示，其他楼幢房源的成

交均价约43221元/m2，单套总价约在300万

~400 万元左右。这批配保房的二居室备案

均价约 35000 元/m2，而 53m2户型的一居室

单价 31000 元/m2起。透明售房网的备案价

显示，总价最低的一套房源303室，建筑面积

52.13m2，总价仅为 167.328 万元。大部分房

源总价也都集中在200万元左右。记者了解

到，目前这批房源已经开盘，但截至目前，透

明售房网上还未有显示销售信息。

2011 年 2 月 28 日，杭州市政府出台《关

于进一步做好房地产市场调控工作的实施意

见》，提出商品住房供地总量中安排10%的土

地用于建设或配建保障性住房。凯德湖墅地

块是在 2011 年 8 月被竞拍的，地块地上建筑

面积 80105m2，需配建 10%建筑面积的保障

房。也就是说，有8010.5m2用于建配保房。

哪些配保房可折现
滨江华家池项目也在此列

在杭州市住房保障办公室里，公示着杭

州商品房项目内含配保房的项目列表，共有

26个之多。

而今年杭州公租房选房的配租房源清单

中也可以看到，商品房身影频现，如龙湖春江

郦城的1号楼共321套、万科璞悦湾的1号楼

共 350 套、景瑞申花郡的 1 号楼共 105 套等

等。

为何这些楼盘并没有选择“折现”处

理？

记者从杭州市住房保障办公室了解到，

其实杭州配保房“折现”并非从凯德湖墅开

始，最早已完成折现的楼盘有两个，分别是首

开望宸、莱蒙水榭春天，配建保障房面积分别

为 100m2、550m2。按照配保房面积约 45~

60m2进行折算，这意味着首开田园地块可建

的保障房仅 2 套，莱蒙水榭春天在 10 套左

右。这么少的面积，难以在小区内独立成栋

或成单元。

杭州市住房保障办公室政策处负责人解

释，由于在2012年10月，杭州土地出让规则

出现了变化，宅地竞价溢价率达到 49%后，

即转为竞投保障性住房面积。

由此导致了此后不少地块需配建的保障

房房源面积各异，多则过万平方米，少则仅

100平方米。

从2014年初起，杭州市政府同意部分配

建公共租赁住房面积过小的商品住宅，可采

取“一事一议”的办法予以折现处理，其价格

委托中介评估机构评估，折现收益上缴财政

专户，专项用于保障性住房方面的支出。

而凯德湖墅作为杭州第三个完成配保房

“折现”的商品房，面积并不小，已独立出一整

栋，此次折现又是什么原因？

这位负责人表示：“由于个别项目所处

的地段好，是以高端项目来定位的，这样的

楼盘后期作为公租房和其他普通楼盘的公

租房一起进行摇号选房，虽然选房过程可以

做到公平，但结果还是容易出现不必要的矛

盾。所以后来政府也同意土地等级四级以

内的项目可以申请配建‘折现’。除了凯德

湖墅，目前也还有两个项目正在走‘折现’

程序，分别是滨江华家池项目，以及世茂天

宸项目。”

商品房配建公租房已成历史
未来保障房以货币化补贴为主

回顾商品房配建保障性住房的历史，自

2011 年出现“配保房”开始，2013 年到 2014

年上半年期间是杭州土地出让的火热时期，

因此也是出现配保房最多的时间段。

但进入2014年下半年后，随着开发商拿

地热情减退，导致溢价率均未再突破上限，配

保房也销声匿迹。直到今年 9 月，杭州主城

区推出的杭政储出[2015]23 号地块，即万科

文晖单元地块的出让会上，“保障房竞投”这

一环节已悄悄从杭州挂牌出让书面竞价规则

中取消。

而今年 9 月 26 日的土地新政中，设置了

三道“门槛”，分别为当溢价率超过 100%

（含）时，需在签订土地出让合同起一个月内

全额付清土地出让金；当溢价率超过 120%

（含）时，除需满足上述第一款条件外，还须在

取得不动产登记证后方可销售；当溢价率达

到 150%时，不再接受更高报价，转为在此价

格基础上投报配建养老设施面积，并需同时

满足上述第一、二款条件。

新规没有出现“配建公租房”的内容，也

意味着“配保房”这一阶段性产物已成为历史。

杭州市住房保障办公室相关负责人表

示，杭州市从 2010 年大力发展公共租赁住

房以来，针对实物配租受限于房源数量、区

位等因素，难以做到“应保尽保”。所以，

2015 年 11 月，上城区率先进行了公租房货

币化补贴试点，2016 年货币补贴在市本级

全面实施。

如此一来，实物配租和货币补贴并行，既

能合理利用现有资源，又能最大程度地满足

申请人的需求。从目前的实物房源建设分配

周期看，当公租房实物房源基本分配完成后，

未来杭州公租房发展将进入货币补贴为主的

新阶段。

寸土寸金的运河边，如今早已经成为了城北居民眼中的

“宝地”。想在运河边买到一套房子，起码要花四五百万元。

然而最近，有读者向钱江晚报记者报料：位于湖墅北路小河直

街边上的高端楼盘凯德湖墅，最近出了一批“迷你”户型，不仅

面积小，单价相比周边也很诱人，单套总价167万元起。

这样的小户型房源一共有 144 套。记者从杭州市住房

保障办公室了解到，原来这批房子是该项目的配建保障房，刚

刚于上个月完成了“折现”处理，即把配保房“折现”成资金，再

将资金专项用于政府的保障性住房补贴，原配建房源则化身

为商品房。

据了解，这是杭州首个整栋楼进行保障房“折现”处理的

楼盘。

寸土寸金的小河直街附近
有杭州首栋折现入市的配保房
面积过小或较为高端的配保房可“折现”，滨江华家池项目也在此列
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