
北京市在售“商办”项目不能卖给个人

后，公司名义还能买么？如何以公司名义买

商住，成为网上各种论坛热议的焦点。业内

专家告诉记者，公司名义买北京的商办物业，

税费非常高。

昨天，在一些论坛里，注册公司、以公司

名义买商住房，成为一时的讨论焦点。“我问

了个经纪人，他说个人虽然不能买了，但可以

注册公司买，只要花点手续费就行。”在一则

讨论中，记者就看到了有人提出，几万元手续

费，即可规避限购新政。

个人以公司名义买房，真的靠谱么？北

京中原地产首席分析师张大伟告诉记者，尽

管把身份标签从个人更换成了“企业”以规避

限购新政，但因为身份性质不同，购买和再出

让时的税费成本又不一样。“如果是以公司名

义持有的商住房，需要先结清房产税和土地

使用税，才能够进行上市交易。否则，不仅不

允许交易，还要缴纳违约金。”张大伟介绍，公

司产权的商住房，房产税和土地使用税都是

按年缴纳，其中房产税的缴纳标准是房屋购

买价格×70%×1.2%；土地使用税的缴纳标

准是房屋面积×土地级别标准收费，土地级

别收费标准从 18 元/平方米到 30 元/平方米

不等。

记者以200万元的商住房为例，若“以公

司名义”购买，则一年的房产税为 16800 元，

土地使用税最高为 3000 元。按照期房的交

易程序，若购房人购买4年后上市交易，交易

前的持有税费成本就为 79200 元。这笔钱，

是以个人名义购买时所没有的。同时，以公

司名义购买的商住房进行转让交易，还需要

缴纳申报价 3%的契税、申报价万分之五的

印花税、差额 30%至 60%的土地增值税、差

额 5.6%的增值税。假如 4 年后以 400 万元

的价格出售，则涉及 60 万元土地增值税，

11.2 万元增值税、12 万元的契税和 2000 元

的印花税，总计83.4万元。

“企业购买、持有和转让商办物业，有着

非常高的税费成本，提醒购房人不要一时轻

信，忽略了这笔账。”张大伟提醒道。

摘自《北京晚报》

公司名义买商住靠谱吗？
需按年缴纳房产税
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遗 失 声 明
金华市百乐园果蔬专业合作社遗失

由 金 华 市 工 商 行 政 管 理 局 金 东 分 局

2012 年 04 月 18 日核发的营业执照正

副本，注册号：330703NA000299X(1/

1)，声明作废。

金华市婺城区爱唯服装店遗失由金

华市工商行政管理局婺城分局核发的营

业 执 照 正 本 ， 注 册 号 ：

330702640052649，声明作废。

金华市婺城区满天红广告制作室遗

失财务专用章、法人章各一枚，声明作

废。

黄国付遗失中华人民共和国特种设

备 作 业 人 员 证 ，证 书 编 号 ：

51222119740505897X,声明作废。

楼国卫遗失建筑施工企业主要负责

人安全生产考核合格证书，证书编号：浙

建安A(2011)0700287，声明作废。

金华市昌兴燃料油有限公司遗失由

金华市婺城区市场监督管理局 2016 年

01 月 25 日核发的营业执照副本，统一

社 会 信 用 代 码 ：

91330702MA28DANL44，声明作废。

金华市婺城区五指健足道馆遗失由

金华市婺城区市场监督管理局 2013 年

12 月 20 日核发的营业执照副本，注册

号：330702610039384，声明作废。

金华市金东区莫妮卡日用品商行遗

失 纳 税 人 识 别 号 ：

33072119870414101601 发 票 领 购 本

一本，声明作废。

金华市婺城区华丰印刷厂遗失印刷

经营许可证副本，（浙）新出印证字：

GA2-0013号，声明作废。

金华市金东区牟俊杰副食品商店遗

失 由 金 华 市 金 东 区 市 场 监 督 管 理 局

2015 年 12 月 24 日核发的营业执照正

副本，注册号：330703651002514，声明

作废。

卢伟伟遗失税务登记证正副本,税

号 ：33072419801225561X。 声 明 作

废 。

金华市金东区优美陶瓷加工厂遗失

公章一枚，声明作废。

减 资 公 告
金华市育黔电子商务有限公司股东

会决议：拟将注册资本由 200 万元人民

币减至 3 万元人民币，请债权人自接到

本公告之日起30日内，未接到本公告之

日起45日内，有权要求本公司清偿债务

或者提供相应的担保，逾期不提出的视

为没有要求。本公司将依法定程序进行

减资登记。特此公告。

金华市育黔电子商务有限公司

2017年3月31日
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近日，北京市住房和城乡建设委员会等5

部门联合发布《关于进一步加强商业、办公类

项目管理的公告》，全面叫停“商改住”。开发企

业新报建商办类项目，最小分割单元不得低于

500 平方米；不符合要求的，规划部门不予批

准。开发企业新建的商办类项目，应当按照批

准的规划用途建设、销售，违反规定的，规划国

土、住建部门依法处理；开发企业在建（含在售）

商办类项目，不得卖给个人，而个人购买必须

满足两个条件：一是名下在京无住房和商办类

房产记录；二是在京已连续5年缴纳社会保险

或者连续5年缴纳个人所得税。

网民表示，在“认房”、“认贷”和“认婚”等多

项政策之后，北京又祭出“商住限购”这一利器，

彰显政府对楼市调控的决心，有利于商办类项

目回归其商业的单一属性，有利于限制“商住

房”的炒作，促进房地产市场平稳健康发展。

但也有网民建议，“商改住”不应一限了之，对这

一政策产生的市场效应须进行关注。

回归单一功能
实际上，北京市对“商改住”的做法早就明

令禁止，但不少开发企业一直在打政策“擦边

球”，将不少40年或者50年产权的商办类项

目规划建成为拥有独立厨房和卫生间的住宅。

有网民指出，必须整顿房地产市场秩序，

抑制“商住房”的炒作，让其回归商业单一属

性。网民“如果还有晴天”说，商业办公楼本

来就不应该用作住宅，“办公楼就是办公的，

住宅就是用来住的，不是用来炒房价的。”网

民“翡翠禄来”说：“深刻感受到，房价真的是

刺痛实体经济的一根刺，这么大的成本在，很

多行业都是为房东打工”，看到北京出台“商

改住”产品限购的政策，真是重拳一记接一

记。还有网民认为，“商改住”限购或“类住

宅”整治旨在控人口。从未来一段时期楼市

政策走向来看，调整人口结构，留住社会精

英，控制人口规模，合理增加土地供应，盘活

城市闲置和低效用地，将成为一线城市人口

政策主要方向。

须关注政策效应
有网民认为，除了肯定“商住限购”新政

的积极意义，也建议对这一政策产生的市场

效应进行关注。

网民“刘晓博”认为，“这次新政一出，北

京商办物业市场将瞬间冰冻。如果政策持续

几年，不仅成交量会萎缩，商办物业的价格也

会下跌。此前抢购商办物业的人，将被全部

套牢。”网民“莫世超 MSC”对租房市场表达

了担忧，“从个体角度，注册公司买房，成本将

大大提高，‘商住’的需求将大大下降，远期房

屋租赁市场看涨。”网民“Iris 最近变成了蛋

黄”认为，“商住限购”是为了限制炒房人炒商

住房，“导致商住房难出手而已，对普通住宅

没有太大影响。”

摘自《经济参考报》

限购让“商住房”
回归商业本源


