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3月28日晚，杭州市住房保障和房产管理局发布《认房又

认贷，杭州进一步升级房地产市场调控措施》（下文简称《措

施》），这也是本月第二次有关房地产调控政策落地，力度空前。

此次《措施》贷款方面趋严，名下已拥有一套住房或无住房

但有住房贷款记录的，购买二套房首付款比例不低于60%，公

积金贷款利率按同期住房公积金贷款基准利率1.1倍执行。

此外，《措施》进一步限制本市户籍成年单身（含离异）在

限购区域内只能限购一套外，企业购买区域住房需满 3 年方

可上市交易，外地迁入四县（市）的居民家庭，自户籍迁入之日

起满2年，方能在本市市区范围内购买住房。

杭州楼市限购全面升级，且买且珍惜
朱伊丽朱伊丽

调控加码
楼市是否能降温

从去年开始，杭州的楼市就量价齐升，新

房和二手房的成交都非常火爆，购房者仿佛

陷入了“恐慌性”购房，不怕买不起，就怕买不

到。就在《措施》刚出来的前四天融信以

30816元/㎡楼面价，揽得萧山市北东单元地

块，刷新港中旅创下的 20167 元/㎡纪录，萧

山地价正式步入“3万”时代。

“融信拿地的新闻出来后，身边就有不少

朋友打电话过来咨询，问题永远是这两个：房

价还会涨吗？现在还能不能买房了？”房产经

纪人小咪说道，“我切切实实的感受是——人

们害怕房价更高，害怕钱不值钱。”

这种“过火”的情况，不出所料，果然引来了

新一轮更严格的调控。新政的调控是否能为楼

市降温，遏止住房价，尚不可定论，但对一些还

未购房的刚需置业者算得上是一个好消息。

“儿子马上要上小学了，买房是刚需，学区

房的价格更是不菲。”刚需购房者林先生说，他

能接受的范围在150万元左右，可是，随着房价

的普遍上涨，心里的预算也是蹭蹭蹭地往上涨。

“钱江世纪城好一点的新楼盘，89 平方

米的房子就要毛 300 万元，超出预算太多

了。”林先生说，“朋友圈看到新的调控政策

后，说实话我心里松了口气，希望这是一场及

时雨，能给萧山的房价降降温。炒房的人少

了，价格也许能回落一些。”

认房又认贷
投资性购房受打击

随着楼市的火爆，近段时间以来，很多购

房者关心的不是房价，而是能不能买到房：有

没有资格买？能不能从开发商那里托关系买

到一套？不少人甚至利用离婚来获取购房资

格，以至于出现“上海中介小伙连结四次婚，帮

助客户购房”的新闻。在杭州，此前若是离婚

净身出户，尚可购买两套住房，此次新政一出，

单身仅能购买一套，若想买两套则需要再结婚

成立家庭，会否促生上海这则新闻的现象不得

而知，但是在地价高过房价、面粉比面包贵的

情况下，很多购房者对未来房价的预期依然是

看涨的，想方设法购房的人依然会有。

“2014 年，我买了顺发和美家的房子。

110 方的 Loft，总价 220 万元。”令许先生后

悔的是，2016 年，他以 280 万元的价格把房

子卖了。“因为家里还有别的大套住房，这个

房子小，觉得也不会去住，空着也是浪费，就

转手卖人了。现在顺发和美家现在的均价是

36800元，少赚了差不多100万元。”

《措施》出来前，许先生一直在看房子。

“我父母在萧山有多套住房，我一直没让父母

把房子过户到自己名下，这样的话，我名下没

有房产，还是可以购房的。”

不过《措施》出来后，因为有过一次买房

和房贷记录，许先生再买房将被视为买二套

房，而按照《措施》，在市区范围内，无住房但

有住房贷款记录的居民家庭，执行二套房信

贷政策，首付款比例不低于 60%。也就是说

许先生再买房，要付6成的首付。

“这么高的首付，再买房，的确要考虑考

虑了。”许先生坦言。“原本把顺发和美家卖掉

以后，我还打算马上入手一套做投资。”

认房又认贷，无疑增加了投资性购房的

难度和成本。“这次的调控政策，应该能遏止

房价上涨趋势但要让房价下降估计也很难。”

房产经纪人小咪分析道。

首付一下子增加了80万元
改善购房压力增加

3 月中旬，家住四季花城方女士为了置

换一套学区房，将名下唯一一套住房出售，但

中意的新盘 4 月份才开盘。这段时间，方女

士不知道多焦虑。按照计划，这套房子出售

后除还银行按揭外，余下房款加上手头积蓄，

首付四成压力不算大，但新《措施》出台后，首

付足足多了80多万元，一下子就把购房的门

槛给卡死了。

这次所出《措施》中，除了首付比例提高

以外，杀伤力较强的还是二套房贷款利率1.1

倍，这是刚性提高购房者的贷款成本。对很

多曾经置业，现在卖掉第一套房，准备买一套

新房的改善置业者来说无疑是很大的打击。

杭州透明售房研究院院长方张接在接受

媒体采访时表示，此次杭州打出政策组合拳，以

较大的力度加码调控，尤其是“认房又认贷”是

房地产调控史上最严厉的手段之一，其影响面

和杀伤力不容忽视。与此同时，此次组合拳也

进一步封堵了落户四县（市）等规避限购曲线炒

房的政策空隙。不能低估和轻视调控政策叠加

作用和潜在威力，也不能低估和轻视政府抑制

炒房的决心。杭州房地产市场在宣泄完恐慌情

绪之后，终究会回归冷静和理性，到时过度投资

和购买力透支的风险才会逐渐清晰。

因地铁 5 号线青年路站主体施工需要，

为确保道路交通有序、安全，公安机关交通管

理部门将在施工期间调整相关道路交通组织

措施。现将有关事项通告如下：

一、2017 年 3 月 28 日 22 时起至 2017

年 6 月 1 日零时止，金城路（星河景庭至商

会大厦段）部分道路（含金城路博奥路口）

将进行封闭施工，届时将对该路段（路口）

的车道渠化进行调整（具体调整方式详见

附图）。

二、非机动车和行人请在施工预留通道

内通行。

施工期间，如需对交通组织措施再作调

整的，公安机关交通管理部门将另行发布通

告。请广大交通参与者自觉遵守相关规定，

按照标志标线有序通行，并服从现场交通管

理人员的指挥。

王晨晨

地铁5号线施工期间交通调整

3月15日，萧山嘉乐华晚晴俱乐部28位

会员走进江西省上饶市万年县神龙宫旅游度

假风景区。3 天的行程让会员们兴致勃勃，

漫无边际的油菜花和徽派古民居建筑带来了

美的享受。

旅途的第一站是景德镇中国陶瓷博物

馆，新石器时代和汉唐以来等各个历史时期

的珍品重器 3 万余件陶瓷尽收眼底。晚上，

大家下榻了的是具居家特色的公寓式酒店，

让会员们感受到在家一般的舒适和便利。

行程的第二天，大家满怀憧憬和期望来

到了江西省上饶市万年县神龙宫旅游度假风

景区。会员们参加了嘉乐华总部举行的《魅

力神州行 万年站》暨嘉乐华晚晴俱乐部基地

授牌仪式。现场，锣鼓喧天，彩旗飘舞。当地

政府、神龙景区及徽旅集团和晚晴的诸位领

导出席并参加。大会在徽旅集团运营中心程

瑛总经理的致辞下拉开序幕，详细介绍了集

团2017战略发展规划，阐述了晚晴康旅的魅

力阐述。会后，萧山嘉乐华晚晴俱乐部会员

与全国各地嘉乐华晚晴俱乐部会员共同参观

游览了神龙景区。

此行的最后一天，大家游览了素有“瓷之

源、茶之乡、林之海”美称的瑶里古镇。

“天意怜幽草，人间重晚晴”。春色正好，你

想跟着萧山嘉乐华晚晴俱乐部一起走走看看吗？

萧山嘉乐华晚晴俱乐部

地址：杭州市萧山区市心中路 398 号金

茂大厦1003室

电话：0571—82725857 王晨晨

萧山嘉乐华晚晴俱乐部会员走进江西神龙宫


