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浙江新闻·城事

为了买房假离婚，失时机，买不了房；父母买房把儿子名

字写上去，使现在单身儿子买不了婚房；或者付了意向金，本

想等清明小长假签正式合同，现在痛失买房资格⋯⋯

三月末，限购升级，认房又认贷，失去房票的同学们不仅

心中有痛，现实中的麻烦也远远未了。

有人付了意向金还未网签遭遇限购；有人假离婚后为房吵崩

限购升级，楼市这些难题怎么解

本报讯 4 月 23 日，九龙湖畔将迎来万

人马拉松赛。

3 月 31 日，中梁首府·2017 九龙湖（宁

波）国际半程马拉松赛新闻发布会在镇海举

行。总参赛人数达 10000 人的本届九马，是

宁波地区最大规模的半程马拉松赛事，也是

全国 8 大半马 A 级赛事之一。赛事宗旨为

“健康、慈爱、环保”，自 2015 年第一届至今，

九龙湖（宁波）国际半程马拉松赛已成功举办

两届。今年的九马依然选址在有着“天然氧

吧”之称的九龙湖畔开跑。

与往届相比，今年的赛事规模有所扩大，

其中半程马拉松（210975公里）5000人、短程

马拉松（12公里）1000人、迷你马拉松（3.7公

里）4000人。

赛事形象代言人、世界冠军、北京马拉松

三连冠孙英杰，亲临新闻发布会现场。孙英

杰说，她曾经跑过九龙湖马拉松，参赛体验非

常好，九龙湖风景很美、服务很棒。除了会在

比赛当天和广大跑友一起完成比赛外，她还

会在赛前来宁波九马训练营，和各位跑友一

起备战九马。

本报记者 周文丹 通讯员 石全 禹平红

宁波九龙湖
半程马拉松23日开跑

本报讯 虽然春天到了，夏天也不远了，

但冬天靠什么取暖，永远是南方人最想解决

的生存痛点之一。

在昨天举行的 2017 年浙江电力服务经

济社会发展新闻发布会上，浙江省电力公司

介绍了浙江电力公司 2016 年服务浙江经济

社会发展的工作举措和成效，以及2017年的

重要工作。记者从会上了解到，省电力公司

将从今年起推动居民住宅采暖电气化。

省电力公司研究认为，电采暖具备热转

换效率高、即开即热、可分区控制、技术方式

多样等优势，无论是地暖还是墙暖，都有适用

于各种户型的解决方案。今年，浙江省电力

公司将主动对接房产开发商、家装企业，全力

推动新建全装修居民住宅采暖电气化，进一

步改善和提升城乡居民的生活品质。

另外，省电力公司今年还将加快电动汽

车充电基础设施布局，全年新建快充站 154

座、快充桩 1175 个，新建慢充桩 2480 个，在

全省城市中心区逐步形成2公里公共充电服

务圈。 本报记者 张颖 冯怡

省电力公司
力推住宅采暖电气化

本报首席记者 肖菁

限购一来买卖泡汤
意向金该不该退

林老师两夫妻住翠苑，女儿住在城西。

老两口想换房住到女儿家附近去。

3 月份，楼市形势不错，有一对小夫妻通

过中介看中老林家翠苑的房子，最后双方谈

定价格200万元。

中介还特意询问了小夫妻，你们有房吗，

小夫妻说，没有的，我们是外地来杭的，此前

一直在杭州租房的。

小夫妻付了 5 万意向金。而这边拿了 5

万意向金的老林夫妇随即在城西女儿家附近

相中一套95平方米的公寓，因为老林夫妻均

退休已经不能办理按揭贷款，他们与房东约

定400万购房款一次性付清，并付了10万意

向金。

向老林买房的小夫妻一直拖到新政出台

的第二天在中介的催促下赶来签正式合同，

在签合同的过程中，中介再次询问了一遍各

自情况，“没有房子吧，没有房贷吧？”小夫妻

说，没房子，以前老家有过房贷，还清了，房子

也卖了。

按照此次新政，无住房但有贷款记录的，

首付款比例从 4 成提高到 6 成。200 万的房

价，提高两成即意味着40万元。小夫妻傻眼

了，买不起。

老林是个通情达理的人，他退了小夫妻

的5万意向金。

卖不了翠苑的房子，老林也无法一次性

付清城西 400 万的房款，但是当老林去那边

找房东谈的时候，那边的房东火了，通过中介

甩下一句，意向金我不退的，连见面都不愿

意。

■律师说法：

浙江浙杭律师事务所倪洛伟律师：因为

新政导致房产交易不能履行，要从两方面来

分析。

一、如果是“限购”，也就是说没有买房资

格而导致合同无法履行，合同应当解除。此

时，由于合同解除的原因不能被归责于任何

一方，而且通常情况下也是合同双方事先无

法预测，因此合同解除后一般情况下互不追

究违约责任。出售方已经收取的定金、购房

款、认筹款应当退还。

二、如果是限贷导致交易不能履行，我个

人觉得要一案一分析，情况复杂。因为贷款

首付要求的提高，虽然增加了购房者的负担，

但“不必然”导致合同无法履行或者难以履

行。房产由于其大额、不动产的性质，一般在

立约前都会较普通交易更为谨慎，购房人在

立约前就应当充分考虑到自己的现在以及将

来的支付能力变化。特别是在房市政策频繁

调整的情况下，购房人对于政策可能调整，是

具有一定的预期的。如果涉及商品房新房买

卖，根据司法解释的精神，一般可以解除合

同，而购房者不承担违约责任。出售方应当

退还购房款及定金；如果购房者确实仅仅因

为限贷升级的原因而导致无履约能力，那么

一般来说可以解除合同，并且购房者的责任

将会减轻。借鉴北上广的相关经验，根据实

际情况购房者可以减轻违约责任，甚至不承

担违约责任。

为买房假离婚
结果限购后两人吵崩

武苏珍是口碑地产古运店的负责人，也

是杭州西湖法院特邀调解员中的房产专家。

限购令出台后，她说她接触到的几类纠纷，其

中有教训可以吸取。

有一对“夫妻”，在春节后离婚，离婚就是

为了买房投资。

今年 3 月，两人看中市中心某老小区一

套房产，当时老公付了意向金，但是迟迟没有

签约，是为了进行多方比较。一拖拖到限购

令出来。“杭州这次的房产政策在离婚方面堵

住了上海等地的漏洞，特别对离婚情况也做

了明确。这对夫妻因为假离婚还没来得及

分割房产，男方名下有房，就不能再买了”，

武苏珍说她从经纪人处了解到，后来因为没

有买成房子，老婆怪老公，两个人吵崩了，大

家觉得从这形势看短期内好像也不大会复婚

了。

■专家建议：

武苏珍提醒各位父母，不要轻易把孩子

的名字加到房产证上去。“这次也碰到此类问

题，父母当年改善住房买下大房子时把孩子

的名字一同挂进去，作为产权共有人。现在

孩子长大在看婚房准备结婚了，政策一来，已

拥有一套住房的单身人士也被限购了。”

武苏珍说，买家付了意向金之后，最好尽

早去所委托的中介机构网签。近年来房产政

策频繁，每次最懊悔的都是付了意向金而遭

遇限购又买不成房子的人。

针对网上流传一种通过民间借贷方式来

规避此次政策的方法，钱江晚报记者要提醒：

这可是属于虚假诉讼，不仅会受到罚款、司法

拘留等惩戒，而且所订立的合同也是无效的。
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