
QIANJIANG EVENING NEWS

2017.4.13 星期四 责任编辑：徐叔竞/版面设计：王璐 电话：85311290 报料：800005086 B5

·地产

本报记者 印梦怡 徐叔竞

本月初，住房城乡建设部

和国土资源部联合发布了一

则《关于加强近期住房及用地

供应管理和调控有关工作的

通知》（建房[2017]80 号，以

下简称《通知》），再一次强调

了坚持“房子是用来住的、不

是用来炒的”这一定位。

根据《通知》要求，各地要

根据商品住房库存消化周期，

适时调整住宅用地供应规

模。其中明确表示“对消化周

期在6个月以下的，不仅要显

著增加供地，还要加快供地节

奏”。

昨天，杭州发布2017年

首期《读地手册》，加大了住宅

用地供应力度。

杭州发布2017年首期《读地手册》，增大住宅供应量

杭州隐性库存可观，未来三年供地充足
显性库存去化周期低于6个月
但隐性库存比较可观

根据钱江晚报购房宝数据显示，截至

2017年4月11日，杭州市区商品住宅可售房

源42887套。浙报传媒地产研究院院长丁建

刚认为，杭州市区商品住宅的去化周期已经

明显低于6个月，按照住建部新规，杭州属于

明确应该增加土地供应，且加快供应节奏的

城市。“可以预期，未来一段时间，杭州市区土

地供应量将加大，速度将明显加快。”

但4万多套只是杭州市区商品住宅的显

性库存，实际上，如果算上前几年已经出让但

仍未上市的地块，杭州楼市的隐性库存还是

较为可观的。

2015 年 10 月杭州出台预售新规，将原

本只要完成地下工程（正负零零）就可申领商

品房预售证，改为建到 10 层以上才能预售，

不过即便如此，开发商动作还是比较迅速

的。以去年比较热门的几个楼盘来看，大家

绿城金麟府 2015 年 11 月拿地，去年 8 月首

开，周期仅9个多月；绿城九龙仓的柳岸晓风

2015 年 10 月拿地，去年 8 月首开，周期大约

10个月；融创时代奥城2015年12月拿地，去

年12月首开，周期差不多正好是1年左右。

由此可见，开发商从拿地到开盘，速度快

的话周期可能只要八九个月，慢的话可能要

1 年多，还有个别地块因为各种原因周期可

能会在1年半以上。

根据杭州透明售房网月度和年度土地市

场统计，从 2015 年 10 月至今年 3 月底，杭州

市区共计出让 184 宗地块，其中涉宅地块

116宗，总可建面积约1376万m2。萧山桥南

区块、奥体、艮北新城、萧山新区、市北开发

区、钱江世纪城、钱江新城、申花、未来科技

城、崇贤等板块供应体量较大，可建面积都在

40万m2以上或接近40万m2。

在这 116 宗涉宅地块中，目前已经首开

的地块项目大概有20多个，不过这些首开项目

大多仍有大量未上市房源，因此大致可以推算

出，杭州市区的隐性库存总可建面积约在

1000 多万 m2。如果按照目前主流改善户型

面积约120m2~140m2来计算，隐性库存大概

还有 7.1~9 万套左右。即使排除掉其中商业

性房产部分，住宅的隐性库存也不算少。

杭州2017年供地计划公布
加大宅地的供应量

浙江省国土资源厅相关负责人告诉记

者：“从文件内容来看，杭州的相关工作早已

启动，包括建立协调机制、加强计划管理。如

住宅用地供应三年计划都已公布（见表），还

有灵活确定竞价方式等等。”

4 月 12 日，杭州市国土资源局正式发布

2017 年杭州首期《读地手册》，收录了主城

区、余杭区、富阳区、萧山区以及大江东等区

域的共 230 宗地块，总出让面积约为 11253

亩，其中涉宅用地为118宗。

可见，杭州在进一步加大土地储备，保证

土地市场供应充足。

其中，主城区涉宅用地共39宗。一向宅

地供应较少的滨江区，今年也收录了 2 宗地

块，分别位于西兴单元和襄七房单元。

而去年杭州供地主力之一的萧山区，今

年可供出让的涉宅用地33宗，主要集中在钱

江世纪城、新区、宁围、湘湖新城以及南部卧

城等热门板块。

余杭区今年可供出让的涉宅用地24宗，

主要分布在未来科技城、良渚新城、临平新城

等板块。

此外，《通知》中提出要各地建立购地资

金审查制度，确保房地产开发企业使用合规

自有资金购地。“这一条内容，要在后期明确

职能部门，由谁来牵头查。”该负责人称。

序号 城区 2017年 2018年 2019年 合计

宗 面积 宗 面积 宗 面积 宗 面积

1 主城区 36 2197 35 2393 38 2166 109 6756

2 萧山区 31 2970 26 1650 28 2250 85 6870

3 大江东 3 250 4 300 5 350 12 900

4 余杭区 27 2000 24 2050 25 2050 76 6100

5 富阳区 15 1100 17 1500 16 1300 48 3900

合计 112 8517.05 106 7892.95 112 8116 330 24526

杭州市2017~2019年住宅用地出让计划（单位：亩）
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本月底（4月29日-30日），在和平会展中

心，第三届浙江家居节即将启动，本次家居节更

是集合 50 大家居品牌，近百款特价单品及优

惠，保证让你2天搞定所有材料采购。现在拨

打56078012报名，还能送128元礼品一份。

50大建材家居品牌，一站购齐
装修需要的这里都有，都是好牌子

现场参与品牌有：
卫浴、瓷砖：科勒卫浴、TOTO卫浴、箭牌卫

浴、安华卫浴、圣莉亚淋浴房、心海珈蓝浴室柜、

摩恩、诺贝尔陶瓷、马可波罗瓷砖、L&D 陶瓷、

东鹏陶瓷、箭牌瓷砖；

空调、家电：威能、日立中央空调、大金空

调、格力、方太、华帝、德意、能率热水器、樱花卫

厨、海信电视、海尔家电、威特奇新空气、火星人

集成灶、火星一号；

橱柜、吊顶：德意丽博橱柜、啊朗橱柜、奥普

浴霸、今顶吊顶、奥华电器；

地板、木门：久盛地板、菲林格尔地板、圣达

地板、千年舟、大自然木门、兔宝宝木门衣柜；

沙发、床垫：芝华仕沙发、慕思床垫、喜临门

床垫、舒辰床垫；

墙面及软装：北疆硅藻泥、兰舍硅藻泥、大

自然壁纸、其格窗帘、喜支支；

百款特价1元起，贵1赔100
1元瓷砖，39元壁纸，99元地板⋯⋯

而且品牌也承诺现场有近 100 个劲爆特
价，如 L&D 瓷砖 1 元/片、今顶吊顶 9.9 元、999
元木门⋯⋯且现场媒体监督报价，贵1赔100。

电视机洗衣机现金大奖，等你来拿
56078012报名，来就送128元礼品一份

签到礼：每天前 500 户签到业主，凭贵宾
卡，可在当天领取128元大礼一份，并可领取2张
抽奖券，有机会无购物抽冰箱等家电大奖。

4900元抵价券：凭贵宾卡，下定每个品牌可
抵用100元订金，最高直抵4900元！

下单奖励：每天前300户下单，即可砸金蛋一
次，金蛋中有各式奖品，最高奖励现金1000元！

下单大礼：凡现场下定任意不同品类3个品
牌以上，即可领取蚕丝被、微波炉、洗衣机、液晶
电视等大礼。

扫二维码关注微信，回复【家居节】报名

浙江家居节4月29日亮相和平会展中心

建材家居家电一站扫货，百款特价1元起
拨56078012，报名就送128元家居大礼，抽冰箱等家电大奖

浙江家居节4月29日亮相和平会展中心

建材家居家电一站扫货，百款特价1元起
拨56078012，报名就送128元家居大礼，抽冰箱等家电大奖

活动时间：4月29日-30日
活动地点：和平会展中心

（绍兴路158号）
报名热线：
0571-56078012

自 3 月 3 日钱江晚报·浙中地产中心

启幕以来，前往地产中心咨询买房的市

民络绎不绝，越来越多的购房者对浙中

地产中心提供的房产资讯及置业服务有

了进一步的了解。

2014 年，钱报地产成立了营销策

划代理公司，介入联合营销、全案策划，

目前已迅速跻身行业前列，涌现多个经

典营销案例。钱报地产·浙中地产中心

的布局，是实施“走出去、请进来”战略

第一步，意在打通“杭州—地市”客户互

通平台，把杭州优质的房产项目推荐给

浙中地区的客户。经过一个多月的发

展，浙中地产中心 1000 平方米楼盘展

示中心汇集了金华地区以及外省的多

个项目。

浙中地产中心除了依托《钱江晚报》

在金华地区的影响力外，还将以媒体资

源、销售代理、渠道营销及推广策划“四

合一”的杭州成熟的操盘模式引入金华，

并联合杭州房产、浙里金华、钱报浙中生

活微信号等新媒体资源，以“新闻+服务”

的模式，为金华及浙中地区的购房者提

供第一手房产资讯。浙中地产中心位于

金华人民东路与八一北街交汇处，是江

北主城中心区,交通四通八达。

本周四，首批来自杭州的公寓、别

墅、商业、写字楼项目以及海外旅游地产

项目将入驻浙中地产中心，为期一个月，

分别为杭州主城区的融创·瑷颐湾、佳源

银座、欧美金融城（EFC）项目，萧山区的

融创·东南海、华成天地墅园项目以及位

于马来西亚的旅游地产——富力公主

湾。项目类型多样，选择余地较大，最重

要的是不限购、不限贷。此外，金华坐动

车可快速抵达杭州东站，交通十分便利。

目前正值楼市调控期，众多楼盘组团

来到浙中地产中心，为的就是给金华购房

者提供更多的置业渠道以及投资选择。

对首期金华行的 6 个优秀商业及旅

游项目感兴趣的市民可以前往钱江晚

报·浙中地产中心（金华市人民东路 16

号）咨询、参观，说不定会有意外的收获。

咨询电话：0579—89111111

打通“杭州——金华”购房通道，金华人投资杭州房产更便捷打通“杭州——金华”购房通道，金华人投资杭州房产更便捷


