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杭州新闻·法眼

支付定金后房价上涨
房东反悔把房子卖给别人

汤女士看中的二手房位于杭州滨江区政

府附近，89 平方，345 万元。谈妥后，她通过

中介向房东支付了25万元定金。

说起来，汤女士还是很有眼光的，意向合

同签订后不久，房价就涨了。目前，同小区类

似户型的房子，能卖到400万元左右。

可正因为房价“一夜暴涨”，问题也随之

而来：房东反悔了，拒绝按约签订正式合同。

让汤女士更意外的是，随后，房东加价三四十

万元，再次把房子卖给了第三方。

眼看定金飞了，房子也要飞了，汤女士坐

不住了，火急火燎从北京赶到杭州，为这事奔

波起来。

她用一招财产保全
房子查封后拿回主动权

汤女士的奔波，不是盲目的。她考虑到，

房东已经和第三方完成了网签合同，随时可

能过户。要是房子顺利过户了，处理起来就

棘手了。

“是房东不来签约，我必须先保全房子，

这样主动权就在我这里。”汤女士果断向滨江

法院提起诉讼，并申请保全房子。

保全房子是什么意思？说的通俗点，就

是先请求法院查封房子，自己拿回主动权，再

处理后续事宜。

汤女士找到滨江法院立案庭庭长张毅，

请求法官尽快处理。不巧的是，法院保全组

所有干警全部出差。好在立案庭工作人员第

一时间为她作裁定、立案。两天后，保全组工

作人员出差回来顾不上休息，立即依法对这

套房子进行了查封。

房子一查封，汤女士就松了一口气，自己

算是赢回了主动权。为此她还专门给法院送

去了感谢信。

开庭后双方调解
拿回定金还得到赔偿

前段时间，汤女士和房东的这起案子开

庭审理。

房东没有来，委托律师出庭。律师的意

见是，他们多次要求原告来签合同，但她都没

有理睬，所以没签合同责任在原告。

“签订意向合同，收取了定金，就代表正

式的购房合同要真实缔约。然而房东反悔，

公然一房二卖。”汤女士认为是房东毁约，有

违诚信原则，要求双倍返还定金。

开完庭，在法官的主持下，双方同意调

解。其实房东心里很清楚局面，房子被查封

无法过户，第三方催得不行。

最后经过协商，房东愿意返还汤女士定金

25万元，还加赔偿金20万元，总共45万元。

之后虽然因为政策调控，汤女士失去了

购房资格，但对于这个处理结果，她表示挺满

意。45万元一到法院账户，她就撤诉了。

保全可防止一方财产转移
难点是掌握有效线索

这个案子中，法官和律师都说，汤女士向

法院提起财产保全的做法值得点赞。

浙江丰国律师事务所主任律师陈松涛解

释，财产保全主要是为保障将来的生效判决

能够得到执行或者避免财产遭受损失，对当

事人的财产或者争议的标的物，采取限制当

事人处分的强制措施。

生活中，老百姓遇到比较多的除了房产

纠纷，还有民间借贷、离婚财产纠纷，为了防

止一方财产转移，都可以申请财产保全，比如

冻结银行账户。

保全最难的一点，是掌握有效的财产线

索。只要线索有效，保全费封顶 5000 元，再

加上一点保险费，就能以比较小的代价，获得

比较大的保障。

具体到汤女士的案子，她第一时间提起

保全，房子被查封冻结，房东就失去了擅自处

分的权利，汤女士就获得了主动权，房东也会

愿意坐下来好好和解。

假设没有采取保全，房子一旦过户，第三

方就成了善意第三人。万一房东拿到房款挥

霍了或是没有其他可供执行财产，那么即使

法院判决房东要返还定金或是赔偿，执行起

来也会很困难。

本报讯 从昨天开始，杭州警方正式启动

“扬旗 1 号”夏季行动。当天下午，下沙警方

就对外公布了一起内盗案。一眨眼，报案的

管店经理变成了夜盗。

6月5日一早，下沙龙湖某蛋糕店的刘经

理匆匆赶到金沙湖派出所报案：店里营业款

被盗，损失人民币一万多元。

值班民警宋坚东赶往现场查勘。店内监

控表明，当天凌晨两点多，一名戴礼帽的蒙面

男子盗走了 10300 元营业款，店门和保险柜

都完好无损。

保险柜密码、钥匙放置点，员工们都知

道。宋坚东推断，作案者这么熟门熟路，很可

能是内鬼。

另一路，下沙公安分局指挥中心合成作战

室民警仲恒通过监控追踪嫌疑人的行踪。

虽然夜盗蒙头掩面，但经过近 2 个小时

的查询，筛选数十个路口，警方还是在 16 街

区路口注意到了一名男子。

监控显示：6 月 5 日凌晨 2 时 52 分，男子

戴帽、口罩、手套，背着一个黑色包，骑着一辆

小黄车出现了，沿途还刻意躲避监控，绕着小

道来到了蛋糕店门口。男子从店里出来后，

一路骑到下沙福雷德广场旁的消防主题公

园，之后这个身影就没再出来过。

经过反复回放比对，凌晨 3 点多的另一

个身影引起了警方注意：着装完全不同，但身

形相似。男子出现在消防主题公园后，来到

下沙华元16街区一幢楼里。

警方发现，刘经理的住处正是在下沙 16

街区。他直接从报案室被带进了讯问室，随

后，他作案时穿戴的衣服、帽子、口罩以及随

身携带的包，都在消防主题公园被找了出

来。被盗的 10300 元现金还没来得及花掉，

也在住处被找到。

经警方审查，这个刘经理在外面欠钱，通

过私下配钥匙，半夜到店内盗窃。

目前，嫌疑人已被杭州经济开发区警方

依法执行刑事拘留。

本报记者 陈雷 本报通讯员 吴文俊

贼喊捉贼，这样的经理也是没谁了

本报记者 方力 本报通讯员 滨法

有关房子的事，那绝对算是一件大事，北京的汤女士前段时间就因为杭州的一套房子，心

情像坐了次过山车。先前汤女士看中了杭州滨江区的一套二手房，和房东签订了意向合同，还

交了定金。结果杭州房价不久之后猛涨，汤女士还来不及高兴，就遭遇房东涨价、拒签合同，甚

至把房子卖给了第三方的糟心事。

怎么办？汤女士用了一招，不仅要回了定金，还赚了 20 万元，连法院的工作人员都说，她

的做法，值得很多人学习。

看中二手房，签下意向合同，支付了25万元定金
房价飞涨后房东却拒签正式合同，还把房子卖给第三方

眼看到手的房子就要飞了
她用一招拿回定金还赚20万

新闻延伸
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