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杭州新闻·法眼

房东：
200平方米的房子被隔成8间
格局看得晕头转向

吴阿姨说自己租得很便宜，才 1800 元

一个月，房子是毛坯。当时她是通过中介

与肖先生达成租赁的，对方没说是要做群

租房。

双方在中介签下合同，租期 96 个月，到

2023年4月30日。

现在的房屋格局让吴阿姨晕头转向，原

本是框架式结构，除了两个卫生间和阳台，没

有什么隔断。现在楼下128平方米被隔成了

6间，摆着高低床。

吴阿姨家是 602 室，现在里面隔出来的

房间门上还分别标注着 603、604、605⋯⋯

两个卫生间被标注成“男厕所”、“女厕所”。

阁楼也被好好“利用”了一番，东面做

成了两房一厅一厨一卫，原本阁楼是没有

卫生间的，看来是租客重新接管子“增加”

的；而阁楼的阳台摆着瓶装煤气，被改造成

厨 房 ，据 说 是 租 给 了 三 口 之 家 ，租 金 为

1300 元。而西面还有一户，锁着门，内部

结构未知。

租客：
公寓是员工宿舍
要解约先赔我20万元

昨天，钱江晚报记者联系上了肖先生。

肖先生说，他开着一家火锅店和美发店，

租下这套房子是给员工住的，目前一共住了

十来个员工，每个房间一般住两三人，不是每

张高低床都有人睡的。阁楼的两房一厅一卫

一厨是妹妹租给朋友一家五口的，租期半年，

即将到期。

肖先生称：“我是合法合规的，派出所检

查过，除了要求把一楼的一个房间改成客厅

以外，没有提出其他的整改意见。”

他认为现在吴阿姨是想卖房了才拿群租

当借口，“如果她一定要解约，我的装修费，还

有现在上涨的房价和租金都要赔给我，当时

一签 8 年就是为了锁定低价”，“她起码赔我

个20万”。

本报讯 6 月 28 日，浙江省乔司监狱和

腾讯大浙网联合举办了警务综合管理平台发

布会，全方位展示了近年来省乔司监狱在智

能警务建设领域所取得的成果。

近年来，乔司监狱搭上了互联网的快车，

通过整合和共享警务狱务信息资源，实现了

智能化和监狱业务的深度融合。“警务综合管

理平台”以“一个平台、多个系统、共联共享”

的金字塔型管理架构，打造民警队伍管理专

业化、综合性智能运用平台。平台围绕民警

学习、考核、评比、管理等方面，通过全面整合

和共享警务狱务信息资源，实现信息化和监

狱业务的深度融合，集民警网络学院、监狱目

标责任制考核、民警实绩考评、党建管理、警

情分析、勤务保障等业务系统为一体，为新形

势下加强民警队伍建设探索出了新途径。

本报首席记者 肖菁 实习生 饶爱萍

通讯员 吴彬 杨明初

智慧监狱、智能警务
乔司监狱搭上互联网快车

本报讯 现在老百姓打官司可以网上立

案了——通过“浙江智慧法院”APP 或浙江

法院律师服务平台，向法院提交申请和有关

材料，足不出户就能立案。

杭州上城法院在诉讼服务中心增设了网

上立案窗口。自今年 1 月 1 日正式开通半年

来，通过网上成功立案 659 件，特别是今年 4

到 5 月，网上立案 498 件，约占民商事一审案

件立案总量的46%。

目前，已有不少当事人享受到了这条便

民通道带来的福利。

家住杭州江城路的老王因与邻居老蒋产

生纠纷，打算向法院起诉。可从未打过官司

的老王对立案程序完全不了解，于是来到了

上城法院。

进了立案大厅，在等待立案叫号的过程

中，老王通过“浙江智慧法院”APP 的展板了

解到可以用手机在网上申请立案，抱着试一

试的心态，老王扫描了下载二维码，并在法院

工作人员现场指导下，成功地在“浙江智慧法

院”APP上提交了立案申请。

立案法官仔细审核材料后，迅速地为老

王立好了案。

该模式不仅方便了当事人，也为律师和

立案法官节省了不少时间，提高了立案效率。

现在，与律师一样能通过网上平台实现

快速立案的还有企事业单位。“通过网上立案

登记，立 30 个案子也只需半天时间，真是太

快了！”市公交集团的委托诉讼代理人说。市

公交集团、银行等企事业单位需要批量立案

时，首先在网上进行立案登记，再统一将起诉

状及证据材料寄送至立案庭审查，立案法官

审查后只需将信息引入，避免了重复工作，极

大地提高了批量立案的效率。

本报记者 方力 通讯员 尚法

点点浙江智慧法院APP
足不出户就能立案

吴阿姨在杭州余杭乔司镇有一套 128

平方米带阁楼加起来总共 200 平方米的大

房子。

2015 年 5 月 1 日，吴阿姨将房屋出租给

肖先生，约定租期长达8年。前段时间，吴女

士接到物业和邻居投诉，你们家怎么变成群

租房了。

吴阿姨这才发现，自己的房子被隔成了8

间。但肖先生却不同意解约，他说，我是给员

工住的呀，怎么能算群租。既然不是群租，我

没有错，你要提前解约，请你赔偿我20万元。

吴阿姨想不通了，求助钱江晚报记者。

200平方的房子被租客隔成迷宫
房东吴阿姨看得晕头转向
房子签了8年租约，她想提前解约，但租客索赔20万元，有道理吗

本报首席记者 肖菁 实习生 饶爱萍

很多群租房，往往是在房东不知情的情况下，被租客或者

二房东改造出租。那么作为房东如何避免这种情况呢？

陈松涛律师建议在签订租赁合同的时候，房东可以加上

这么几条——

1.不得转租；

2.限制居住人口，比如租客说自己是一家三口，那么限制

居住人口可以放宽到五六人，考虑到也许会有亲戚朋友来；

3.不得擅自改变房屋结构，不得改造增加独立房间、卫生

间等。

如果我是房东，如何避免“被群租”

律师解读：
现在如果解约，到底算谁违约

现在双方争议的焦点就是这个到底算不算群租房？

钱江晚报记者了解到，2016年1月1日实施的《杭州市居

住房屋出租安全管理若干规定》中规定，“出租居住房屋的，每

个居室人均使用面积不得少于 4 平方米，每个居室居住的人

数不得超过 2 人（有法定赡养、抚养、扶养义务关系的除

外）”。尽管从人均面积上来说，肖先生的员工似乎宽敞得多，

但是每个居室的居住人数这一点肯定是违规了。

另外，该规定还指出“出租床位达到 10 个及 10 个以上

的，视为供社会公众活动的场所”，这样一来，对管理、备案等

要求也会相应提高。

浙江丰国律师事务所主任陈松涛说，且不去定义这算不

算群租房；单单从吴阿姨他们双方当时签订的租赁合同来看：

双方约定，不得擅自改变房屋结构——现在被隔成8间；不得

转租——阁楼被转租给一家三口；同时，尽管租赁合同中没有

明确约定不能群租，但是按常人理解，将房屋做如此大的改变

租给十余人或者数十人居住，属于“超过合理使用范围”。

可以看出，租客行为已构成违约。如果双方不能协商解

除租赁合同，那么房东可以起诉，要求“解除合同恢复原状”。
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六楼的每个房间都摆了两张高低铺


