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地产地产

本报记者 孙晨 黄磊/文

姬臣/制图

杭州商业地产
价格上涨明显

由于不限贷、不限购，原本成交不算活跃

的商业项目，今年成为市场的香饽饽。

以中国指数研究院的数据作参考，2017

年 1-8 月，杭州市（不含富阳）的商业房源成

交 42300 套，占总成交的 37.8%，超过 1/3。

商 业 成 交 均 价 为 20412 元/平 方 米 ，是 从

2013年以来同期最高水平。

今年前 8 月，酒店式公寓成交 28103套，

为 5 年来同期最高。同时，其在整体商品房

中的成交占比也是5年来新高，超过1/4。

“明显感觉到投资的比例有所上升，而且

下单速度比往常更快。有的投资客没时间来

做管理，所以现在很多专做存量租赁的公司

来拿这样的项目，做整体包装出租。”城东新

城一酒店式公寓项目负责人告诉钱报记者，

今年酒店式公寓特别火爆，国家鼓励租赁，很

多人都看好未来租赁市场。

与住宅一样，今年的商业项目价格水平

也完全上了一个台阶。今年 5 月以来，杭州

（不含富阳）商业项目的均价就稳定在 2 万

元/平方米以上，而去年一整年，成交均价才

15000 多元/平方米。酒店式公寓近 3 个月

的成交均价也都在2万元/平方米以上。

投资者喜爱
低总价的商业项目

“之前两年，商业项目并不是杭州商品房

成交主力，不过这两年，随着住宅库存一直在

下降，到目前主城区住宅可售套数 1 万套都

不到，而商业项目还有接近 3 万套可售。而

整个市区（不含富阳），也有近 5 万套商业待

售。接下来商业项目还会源源不断地推出。”

一位业内人士如此分析。

住宅的供应量不足，商业项目的供应量却不

成问题。从透明售房网最近领出的预售证看，大

部分为商业项目，其中不少是酒店式公寓。

今年 1-8 月，商业单盘成交排在前十的

楼盘，基本属于综合体项目，成交物业类型多

是 40-50 平方米的酒店式公寓和商铺，一是

总价相对较低，二是他们所处的地理位置基

本是区域交通枢纽附近，或有地铁规划，无论

是投资或自住，都十分便利，而这也是投资者

挑选商业项目的首要考虑因素。

例如位于城东新城的三花国际，与地铁

1、4 号线彭埠站咫尺之距，目前该站点已经

开通，因此日人流量已经很大，再加上杭州东

站就在附近，潜在的租住人群值得期待。

钱报记者了解到，不少酒店式公寓被一

些年轻人买走，他们并不是完全投资，很多选

择自住。“现在房价那么高，有些还要全款付，

我们上班族一般都承受不了，何不租个好点

的公寓，有酒店式的服务，还可以装修成自己

喜欢的风格，有些酒店式公寓甚至还通管道

煤气，和住宅也没啥差别。”在滨江网易工作

的小刘告诉钱报记者，租住酒店式公寓在他

们这些年轻人中很流行。
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刚过去的 8 个月，由于

受限购、限贷以及限价的影

响，杭州住宅市场一直暗流

涌动，另一方面，不限购的商

业地产却表现得很活跃。

钱江晚报记者研究数据

时发现，其实商业地产的成

交均价也在逐月上涨，中国

指 数 研 究 院 的 数 据 显 示 ，

2017 年 8 月，杭州市（不含

富阳）商业地产成交均价为

22271元/平方米，是近一年

半以来的新高。

和 去 年 1 月 的 14625

元/平方米相比，今年 8 月的

均价已经上涨了52.3%。

杭州商业地产，价格悄然上一台阶
相比去年1月，今年8月杭州商业地产均价上涨了52.3%

整个夏天，绍兴人沈先生投资买房的念

头时时悬在心上，就怕买晚了这一年又白干。

因为杭州目前的限购政策，没有房票的

沈先生听从朋友的意见，去挑商业项目。由

于是第一次投资房产，沈先生牢牢把握住投

资两大点：总价低、品质房。

连续 5 个周末，沈先生都奔波在绍兴到

杭州看房的路上，不过房子总价不是过高，就

是品质一般。眼看着沈先生就快要放弃，准

备开车回绍兴，在等红绿灯之际沈先生看到

了名望的宣传信息，没多想就掉头去了项目

现场。“大不了就烧点油费，来杭州一趟总不

能每次都空手而回。”

令沈先生意外的是，这么一掉头竟让他

挑到了一个不错的楼盘。“滨江集团的楼盘

品质有保障。最意外的是，名望一套房子总

价居然才 100 万元左右。或许，这就是缘

分。”

连续五个周末从绍兴奔杭州 买到百万元的品牌酒店式公寓

商业地产投资者的故事商业地产投资者的故事

老底子杭州人徐女士开了个大多女士都

梦寐以求的烘焙工作室，每天的生活围绕着

各种款式的甜点。由于名下已有两套住宅属

于限购人士，徐女士也就没再动买房的念

头。但父母亲觉得钱与其放着还不如投资不

限购的酒店式公寓，租金可观。

从准备买房到下定金，徐女士总共花了

不到一天。“我们家住在城东这一带，父母亲

没事就会留意周边有没有合适的房子。眼看

着周边亲戚朋友都在说买房，父母亲更加按

耐不住了。”徐女士说，他们问我喜欢怎样的

房子，我说能开工作室就行，现在的工作室略

远了些，订单送货不方便。

“父母亲就说，那你去看看三花国际，在

地铁口交通很方便。”徐女士说，第二天她就

遵循父母意见去实地看了看房子，房子就在

彭埠地铁口，交通便捷又是 LOFT 户型，100

多万元的总价也在预算范围内。恰好那天看

房的人多，徐女士对房子也还满意，当天就把

定金交了。

“原以为我下单的速度算快了，那天置业

顾问跟我说，有个准业主，早上10点才到售楼

处，没过一小时就把定金给刷了。”徐女士笑

说，现在买房不是拼谁钱多，而是拼手速啊。

买三花国际当烘焙工作室 徐女士投资工作两不误


