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今年以前，杭州精装标准在5000元/m2以上的楼盘并不多见，这样的豪装，绝大多数出现

在绿城、滨江旗下的豪宅。

然而，最近越来越多的购房者吐槽：“新楼盘精装修的价格是越来越离谱了，动不动每平方

米就要五六千元。”

钱报记者特地翻看了今年 8 月以来杭州市新领出的预售证，其中 6 成楼盘申报的精装修

价格在5000元/m2以上。为何突然之间，杭州新房市场遍地都是“豪装”？

毛坯房限价，有开发商通过提高楼盘精装报价来获取利润

为了变相涨价，新房遍地豪装

过去豪宅才有的精装标准
如今随处可见

去年 9 月 10 日，浙江省人民政府办公厅

印发《关于推进绿色建筑和建筑工业化发展的

实施细则》，明确自2016年10月1日起，浙江

省各市、县中心城区出让或划拨土地上的新建

住宅，全部实行全装修和成品交付，鼓励在建

住宅积极实施全装修（全装修囊括在精装修范

围之内）。

精装修愈发成为楼市的标配。只是，精

装修也有“等级”划分，每平方米五六千元的

装修，在过去几年都是豪宅的配备，并不多

见。在以豪宅精装闻名的本土房企滨江，也

要 A 类以上的产品才拥有这样的装标，如城

市之星；而在绿城，这也是兰园这样的豪宅才

有的配置。

但是，当记者翻查了今年 8 月以来杭州

市住房保障和房产管理局下发的预售证，领

出预售证的21个带精装修的商品住宅中，精

装修申报价格在 5000 元/m2 以上的共有 13

个，超过6成；申报价格在6000元/m2以上的

有 9 个楼盘，其中精装修价格最高的是朗诗

乐府，每平方米装标达 7100 元，甚至超过绿

城九龙仓·柳岸晓风精装修的备案价。

毛坯房限价之下
用高精装标准“涨价”

为何突然之间，精装楼盘大幅提高装修

备案价？这些申报的精装价格，在最后交付

的时候，真的能够呈现出与绿城兰园、滨江城

市之星等豪宅一样的品质？

一位业内人士透露了其中的奥秘。

“因为新房限价，所以很多开发商就通过

提高精装修申报价来打擦边球，提高利润

率。”该业内人士坦言，开发商申报楼盘备案价

时，毛坯与精装修的价格是分开申报的。

“毛坯房的价格成本很容易测算出来，在

限价的情况下，毛坯部分的价格必须参考周

边楼盘，因而想提高备案价很难；而精装修的

价格在审批时，原则上是参照周边区域楼盘，

且更多是参考同一档次精装修的价格标准。”

也就是说，只要杭州有豪宅的精装价格是

6000元/m2，那么其他楼盘原则上也能参照这

一价格进行申报。

但据记者了解，开发商申报精装修价格

时，会提供精装修大项清单，比如地暖、中央

空调等，以及品牌。即便如此，同一品牌价差

也很大，因而就留下了富有弹性的可操作空

间，实际装修时可以大大节约成本，通过提高

精装利润，来弥补因毛坯房限价而损失的利

润。

在业内人士看来，很多楼盘申报 5000~

6000元/m2的精装修价格，其实就是为了“曲

线涨价”。而为了获取更多的利润，在精装修上

缩减成本成为必然。“就像最近新推的某楼盘，

精装修标准申报时写着5000~6000元/m2，但

据我所知实际成本也就2000元/m2多一点。”

去年，奥体板块某热盘就曾出现过戏剧

性的一幕，样板房开放后准业主大闹售楼处，

因为他们觉得样板房展现出来的风貌远远低

于买房时置业顾问声称的精装修标准。

交付后样板房需保留半年
新政已出台但实施有难度

也有开发商故意加大投入，把样板房做

得很漂亮，让人感觉精装标准很高，但楼盘交

付后，购房者很可能会发现交付标准明显减

配，与样板房效果大相径庭。

为了保护消费者，《中华人民共和国消费

者权益保护法》（下文简称《新消法》）规定，自

今年 5 月 1 日起，浙江省要求全装修商品房

样板房保留的时间从交付那天起不少于六个

月，或者从建设项目竣工验收合格那天起不

少于两年。

这意味着，准业主们在收房时，若是发现

拿到的房子精装修部分与当时买房时并不一

样，可以根据样板房的样貌要求开发商进行

整改。

但是，记者也从浙江省消费者权益保护

委员会了解到，虽然《新消法》规定样板房在

房子交付后需保留至少半年左右时间，实际

执行存在难度。

譬如有的楼盘样板房一开始并不是做在

实体楼里，甚至示范区场地也是租来的，从项

目开售到交付至少需要两到三年时间，待交

付之时，临时样板房可能早就拆除，而实体样

板房也极有可能已经销售出去，属于私人所

有，交付后不会再任人参观。

开发商的聪明之处还在于，他们可以用

很多方式来规避风险。在不少楼盘样板房

内，记者就看到贴着的“温馨提醒”不下十余

处，而上面写的内容大多是：“XX 并非实际

交付标准”。

这些非实际交付标准，等交付时又去哪

里做比对呢？

楼盘 装修价

恒大·水晶国际广场 3000元/m2

融创·玖樟台 3000元/m2

禹洲·滨之江 5000元/m2

合景·天銮 6000元/m2

滨江·金茂府 5000元/m2

九龙仓·珑玺 6000元/m2

嘉里·云荷廷 4000元/m2

招商远洋·春秋华庭 6000元/m2

融信公馆·ARC 6000元/m2

绿城九龙仓·柳岸晓风 7000元/m2

朗诗·乐府 7100元/m2

天阳·武林邸 5000元/m2

钱江·彩虹府 4000元/m2

大家绿城·金麟府 6000元/m2

滨江·华家池 3000元/m2

朗诗·熙华府 5200元/m2

祥生·云浦新语 4000元/m2

越秀·亲爱里 3000元/m2

融创·涌清府 4200元/m2

滨江·锦绣之城 6000元/m2

首开·杭州金茂府 6000元/m2

数据来源住保房管局官网

8月以来新领预售证楼盘
备案装修价格

日前，浦发银行与京东金融签署了全面战略合作

协议，并举行深入合作会谈。双方对于前期已经达成

的系列合作表示充分肯定。根据协议和会谈，未来双

方将在风控、反欺诈、精准营销、智能金融等各个领域

加强合作，开展全方位对接，促进金融与科技的深度

融合。浦发银行行长刘信义、京东金融 CEO 陈生强

出席了会谈。

在金融云合作层面，京东金融将通过自身技

术储备，在私有云建设方面为浦发银行提供支持，

协助优化浦发银行系统承载能力；同时，双方将探

讨在公有云方面共同联合发展创新型服务，打造

核心市场发展能力； 京东金融云将应用于双方未

来合作的产品之中。在风控、反欺诈等领域，双方

将进行大数据联合建模，共建线上信贷产品。在

供应链金融方面开展合作，针对双方企业客户提

供信贷服务。

浦 发 银 行 行 长 刘 信 义 展 望 了 双 方 合 作 的 未

来 ：“ 我 们 相 信 这 次 与 京 东 金 融 的 合 作 将 激 发 金

融+科技的巨大潜能。此次合作将进一步推动浦

发银行向数字化、集约化、轻型化的转型，同时实

现特色化、差异化经营，共同为助力实体经济发展

贡献各自的力量。”上市以来，浦发银行连续多年

被《亚洲周刊》评为“中国上市公司 100 强”。2017

年 2 月 ，英 国《银 行 家》杂 志 发 布“ 全 球 银 行 品 牌

500 强”排名，浦发银行位列第 18 位，居上榜中资

银行第 6 位。目前，浦发银行是国内为数不多同

时获得三大国际评级机构投资级评级的股份制商

业银行之一。

京东金融 CEO 陈生强表示：“这次京东金融与浦

发银行合作，将打通线上与线下场景，为用户创造不

一样的金融服务体验。我们一直都在践行开放精神，

希望在深度合作中与金融机构实现共赢。”

许铤 钱冰冰

浦发银行与京东金融开启全面战略合作


