
QIANJIANG EVENING NEWS

2018.1.17 星期三 责任编辑：张云山/版面设计：管继承 报料：800005086 A14A14

财经·新闻

1月15日，在2018年全国国土资源工作会议上，国土资

源部部长姜大明抛出一则重磅消息：“政府将不再是居住用地

的唯一提供者。”

这与之前的中央经济工作会议上，“加快建立多主体供

应、多渠道保障、租购并举的住房制度”的精神相一致。

虽然国土部门还在探索阶段，并没有细则，看上去更像是

一种“吹风”。但也有人认为，中国房地产市场正处于巨变的

前夜。

政府将不再是居住用地唯一提供者释放什么信息？多地已先行探索——

北京国企自建保障房，上海商地转型
杭州尝试留用地建租赁住宅
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政府将不再是居住用地
唯一提供者

近日，国土资源部部长姜大明表示，要改

变政府作为居住用地唯一供应者的情况，研究

制定权属不变、符合土地和城市规划条件下，

非房地产企业依法取得使用权的土地作为住

宅用地的办法，深化利用农村集体经营性建设

用地建设租赁住房试点，推动建立多主体供

应、多渠道保障租购并举的住

房制度，让全体人民住有

所居。

毋庸置疑，其

中 的“ 研 究 制 定

权 属 不 变 、符

合土地和城

市规划条

件 下 ，

非房地产企业依法取得使用权的土地作为住

宅用地的办法”，分外抢眼。

对此，在全国国土资源工作会议现场，杭

州市国土资源局局长谢建华在面对媒体采访

时也给出了相关回应，“目前，城市住房用地

供应单一，主要是公开招拍挂出让。因此下

一步，要探索多种方式供应，如协议出让、行

政划拨等，而核心则是要厘清分类，依据保障

类、市场类、长租型进行供应，要探索住宅多

结构形式供应。”

谢建华认为：“非房地产企业依法取得使

用权的土地作为住宅用地的办法，将能够提

供更多租赁住房给买不起房子的人居住。”

业内人士分析，“非房地产企业依法取得

使用权的土地”，范围宽泛，可以包括了商业

用地、工业用地等等。

浙江大学管理学院教授、浙江大学房

地产研究中心主任贾生华分析：“这是落实

中央‘多渠道供给’的要求，以后将释放更

多的土地进入住房市场，当然不是指商品

房，更大的可能是保障房、租赁住房等。”

易居研究院智库中心研究总监严跃进也

表示：“当前在居住用地的放开方面，其实只

有租赁市场才有机会。尤其是一些国有企业

的用地。很多国有企业的工业用地当前需要

积极盘活。”

北京国企自建保障房
上海商地转型租赁住宅

据悉，企业自有用地建房已经开始试

点。2017年12月7日，北京市住建委会曾发

布消息称，北京鼓励国有企业利用自有土地

建设保障房，目前已经建设约12万套。

上海也正在拓宽租赁住宅用地的供应渠

道。1 月 5 日，根据澎湃新闻消息，上海市宝

山规划和土地管理局透露，宝山区 3 幅存量

商业办公项目经报请区政府集体决策，拟批

准转型为租赁住宅。转变成租赁住房之后，

签订土地补充出让合同，土地使用年限和容

积率不变。

多渠道供给
杭州留用地探索已先行

在贾生华看来，在土地的多渠道供给中，

杭州其实也早已有相应的探索。“留用地实际

上也解决了很大一部分人的居住需求。”从

1997 年起，杭州就开始了留用地的探索。

2010年起招拍挂的村留用地，有49%的比例

可办房产三证。但是，此前的村留用地项目

并不允许开发住宅项目。

直到去年8月末，杭州正式发布了《杭州

市加快培育和发展住房租赁市场试点工作方

案》，其中明确提出“为盘活存量土地、用房，

杭州将积极探索村集体 10%留用地上建设

租赁住房，鼓励国有企业参与集体建设用地

的租赁住房建设”。可以预见，未来更多的土

地将流入租赁住宅市场。

浙报传媒地产研究院院长丁建刚预测：

“优质地段加之租房同样可以获得的稳定权

利，可能会使越来越多的人愿意租房。虽

然这是一个比较漫长的过程，但会迅

速 改变人们对市场的预期。”

对于杭州来说，贾生华认为：

“关键的问题是，杭州接下来有

多少集体土地、企业自有土地，

可以用来建设住宅，以及

在这些土地上建设住

宅，管理模式要如

何制定，这些还有

待 于 后 续

落地。”

本报讯 11 连阳后的大盘仅休息了一

天，昨天又强劲反弹，不仅收复失地，还创出

了近期新高。昨天最大的做多功臣是地产

股，在利好的刺激下，地产股集体大爆发，招

商蛇口等 6 股涨停，万科 A 大涨 8.39%，再创

历史新高。

国泰君安解读认为，当前政府调控思路

已经转向为“产业拉动用工需求、人口流入消

化商品房、政府根据库存周期供地”，在这样

的背景下，由于一线城市限制人口、三四线城

市人口流出，二线城市成为人口增长的主要

区域，继续看好二线城市扩大市场空间抬估

值的机会。

这则消息得到了市场的正面反应，各路

资金加入了追逐地产股的大军，招商蛇口、荣

盛发展等 6 只地产股涨停，金地集团大涨

9.22%，万科 A 大涨 8.39%。其中万科 A 收

盘价突破 40 元，再创历史新高，其市值也升

至4437亿元，成为全球十大地产商之首。

交易所的龙虎榜信息显示，众多机构和

各路游资都在抢地产股的筹码。如昨天涨停

的招商蛇口大最的买入主力是游资申万宏源

上海闵行区东川路营业部。同时也有两家机

构共买入1.25亿元。地产妖股泰禾集团最近

又是五个涨停，昨天的涨停中，仍然有中信证

券上海溧阳路、中信建投重庆涪陵广场路等活

跃游资在卖力封板。

“近期地产股是市场最大的热点，我们赶

上了华夏幸福的机会。”歌道投资徐嘉隆表

示，周一大盘的调整只是上涨过程中的整固，

整体还是向上的局面，昨天就收出了阳包阴

的格局。他建议投资者可以逢低关注地产板

块中的龙头，特别是一线大品牌的地产商，如

万科、保利、金地、华夏幸福和绿地等。而次

新股虽然也是热点，但是操作难度较大，建议

投资谨慎参与次新股。 本报记者 刘芫信
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