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地产

售楼处内，那个讲话语速飞快、时不时还

会被自己说的话给逗笑的人，十之八九会是

沈洁。

大家都喜欢沈洁，因为她总是那么逗。

然而，熟悉她的人都知道，关键时刻，她比谁

都能抗压，再沉的担子也愿意扛。

滨江集团营销经理——

沈洁：成天乐呵呵，比谁都能扛

“武林壹号还有房子在卖？”在钱报购房

群里，这是最近热烈讨论的一个话题。

作为杭州豪宅的金名片，武林壹号最后

一批住宅房源去年已经销售完毕，没想到最

近又领出了新的预售证，自然勾起了购房者

的好奇心。

钱报记者查阅透明售房网发现，武林壹

号最新的预售证共有 235 套房源，总面积近

8万m2，只是这批房源并未显示价格。

据记者了解，这批房源为武林壹号的写

字楼，目前暂无对外出售计划，交付后将自

持。

武林壹号写字楼
只租不售

公开资料显示，武林壹号总占地面积约

156.1亩，规划建筑面积约47万m2，其中9幢

楼为住宅，另有2幢楼为写字楼。

众所周知，武林壹号是杭州高端豪宅的

代表作，项目紧挨着杭州大厦、西湖文化广

场，位于纯正的武林中心板块位置，自杭汽发

地块出让之初便颇受市场关注。

中国指数研究院数据显示，自2013年销

售以来，武林壹号迄今总共卖出了近 180 亿

元，销售均价达69000元/m2。

如此核心的地段，即便是写字楼，也不愁

卖不了好价钱，但为何最后两幢楼不卖呢？

周二上午，记者来到武林壹号项目现

场。湖墅南路与王子街交叉口，有两幢已经

结顶但外立面还没安装的楼，便是武林壹号

在建的写字楼，也就是近期申领出预售证的

1、2 号楼。远远的就能看到工地外的红色围

挡，写着武林壹号写字楼招商。这两幢写字

楼与小区里其他住宅房源并不连接在一块，

而是由围墙将住宅房源跟商业房源隔开，保

证了住宅业主居住的私密性。

写字楼面朝主干道湖墅南路，目前两幢

房源均已结顶，从现场可以看到施工方正在

挑选幕墙的材料。

记者了解到，已申领出预售证的两幢写

字楼房源，目前并未打算对外出售，而是交由

杭州滨江房屋自持管理有限公司统一对外出

租。

“武林壹号的写字楼房源将打造成为杭

州高端的写字楼产品。”杭州滨江房屋资产管

理有限公司相关工作人员告诉记者。

自持优质商业，在滨江并非首例，早在多

年前滨江集团就自持了旗下多宗物业。庆春

发展大厦写字楼、新城时代广场写字楼及商

场、文景苑商场、新城市广场及诸多住宅项目

底商，均由滨江集团自持。

“目前滨江集团持有的物业总面积已有

18 万 m2，若是把友好饭店、希尔顿酒店也算

进去，光现在自持的就有近 26 万 m2。”杭州

滨江房屋资产管理有限公司相关工作人员表

示，不算酒店自持，仅现有的自持物业估值近

50亿元。

自持优质地段物业
成为房企的潮流

世邦魏理仕2017年度报告显示，去年杭

州写字楼租赁市场不俗，不但空置率降低，租

金也有一定幅度上涨，未来半年时间里，优质

的写字楼租金还将有小幅上涨。其中最典型

的便是钱江新城。平均租金从 2016 年的不

到 112 元/m2/月涨至 125 元/m2/月，一年时

间租金涨了近12%。

武林广场一带的写字楼租金虽然涨幅不

大，2017 年平均租金不到 141 元/m2/月，但

区域内各写字楼的租金却是价差明显，今年

一季度坤和中心写字楼的租金平均达到了

240 元/m2/月，与区域内老旧的写字楼形成

了鲜明的价格差。

“目前武林广场一带优质写字楼很紧俏，租

金也不便宜，今后出租是不用愁的。”杭州滨江

房屋资产管理有限公司相关工作人员表示。

业内人士也认为，就写字楼市场而言，在

市场上有影响力的写字楼大多走的是持有

型物业的经营模式，不但能为开发商带来长

期的收益回报，如租金上涨，同时还能保证

物业产权的统一性，像武林壹号仅地段本身

就属于优质资产，加上产品主力户型在200~

400m2左右，属于市场上较为热门的租售产

品。

持有物业不但能为开发商带来长期稳定

的租金回报，同时还能成为房企的“钱袋

子”。国家正鼓励租赁市场发展，众多房企自

持物业进行租赁，获得银行的贷款，或是发行

了房地产信托投资基金（REITs）。近日，融

创（上海）商置有限公司与盛煦地产共同宣布

发起国内首只存量资产并购基金，基金规模

达 200 亿元，以基金形式涉水商业地产存量

市场，收购物业并运营，待物业运营成熟，再

通过多种渠道从资本市场退出。

本报记者 江嘉宜

武林壹号最后两幢楼为何只租不售
房企自持核心地段的优质资产，成为一种潮流

一天开一两百公里车是常事
任劳任怨，坚信强者无敌

滨江是一家员工忠诚度很高的房企，但

同时，工作量也非常大。业内有句话，就是一

个人干三个人的活，拿两个人的薪水。

“一年比一年忙，这两年公司在高速发展

阶段，每天至少得跑好几个项目处理工作，可

以说是移动办公。”

普通人一天上下班，来回四五十公里的

路程已让不少上班族叫苦不迭，但对于移动

上班的沈洁来说，近两年滨江项目遍地开花

后，有时一天跑一两百多公里都是常事，尤

其是经常一大早就要从城西开车去大江

东。“我经常被朋友调侃，住城东的时候，项

目在城西，住城西的时候，项目在城东。”

沈洁笑着说，“那个时候经常有朋友劝我，

应该住得离项目近点，这样每天开车时间

也能短点。幸好没听他们的，现在城市版图

在扩大，我们的项目分布在东南西北，住哪

都不是最近，每天早出晚归已经习以为常

了。”

今年，滨江房产年销售指标计划冲千

亿，压在沈洁团队上的指标也是这些年来最

高的一年。但她告诉自己，有压力才有动

力，这些年自己也好、团队也好，已经习惯

了一个接一个项目、甚至多个项目同时运转

的 节 奏 ，“ 做 好 准 备 ，项 目 来 了 努 力 上 就

行。”

沈洁说，自己的乐观心态，一方面与自身

性格有关，另一方面则是受公司文化的影响，

“在滨江，戚董常常告诉我们，精神状态要饱

满，人要积极往前看，弱者找理由，强者解决

问题。哈哈，强者无敌。”

每天睁开眼就是工作
难得不加班就陪女儿

在地产圈里，熟识的朋友都叫她沈老

师。“我一张口就是一连串的宣传语，就跟打

广告一样，项目的亮点很快就能说出口，久而

久之大家就开始称呼我为沈老师。”说起这一

称呼的由来，沈洁自己忍不住大笑起来。

然而这笑容背后，也背负着一定的歉

疚。房地产营销人员，大多时间耗费在工作

上，加班、开会、高强度、高压力、高收入等词

语成为房地产营销人员现状最直接的概括，

尤其是碰上重要的节点，那更是得加班通宵。

当问起在工作之余是否有其他业余爱好

时，沈洁不假思索地回答：没有。每天忙工

作，难得不加班就陪陪女儿。

“陪家人时间不多。”沈洁说，如果说工作

之余有什么兴趣爱好，那唯一的爱好大概就

是旅行了，不论是跟公司的旅行，还是假期与

家人的旅行，“这些年唯一能够安心陪伴家人

的时间，就是带着一家人去旅行，在旅行中与

家人共享天伦。” 本报记者 江嘉宜

武林壹号


