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所买房屋无法过户 小伙“毁约”得法院支持

秀舟/文

云南小伙王某到嘉兴好多年了，靠着自己的

勤劳拼搏，手头有了些积蓄，于是“在嘉兴定居”的

念头在他脑中越来越强烈。

2018 年 5 月初，王某在某中介公司处看到了

秀洲区油车镇某小区一房屋的出售信息，虽然这

个小区当时还在开发商建造阶段，但过不久就到

交付日期了。王某看着价格也不错，十分心动，决

定买下该房。

在王某发出想要购买的意向信息几天后，中

介公司就派了个小伙子张某开车带着王某一起前

往上海找卖家签订《商品房买卖合同》。合同约定

了房价、中介费、契税承担等内容，其中明确了王

某需在2018年8月30日前付清房款，并承担中介

费用 14700 元，首付时和过户完成后各付一半。

然而第二天天一亮，张某就收到王某的微信消息，

表示不愿再购买该房屋。不买房子自然也不会支

付中介费，张某立即将此事告知公司，中介公司一

纸诉状将王某告上了法庭。

经秀洲法院查实，王某毁约的原因是签约当

晚经过咨询他人得知该房屋不能办理过户手续：

王某虽全额支付房款，但因为卖家是上海人，嘉兴

市城乡规划建设管理委员会在 2017 年 5 月 20 日

发布的《嘉兴市建委关于进一步加强市本级房地

产市场调控的通知》规定：对非本市户籍居民家庭

取得住房不动产权证未满 2 年的，不得上市交易，

不得办理转让公证手续，从 2017 年 5 月 21 日执

行。

法院审理后认定，中介公司未告知与订立合

同有关的重要事实，委托人王某无需支付中介费

用。

法官表示，《嘉兴市建委关于进一步加强市本

级房地产市场调控的通知》是地方性调控措施，被

告王某作为普通购房者不知晓在情理之中，但原

告作为房产中介应当知晓，其有义务告知被告王

某涉案房屋两年内不能办理过户的事实。原告作

为房产中介，为不得上市交易的房产提供中介服

务，本身就存在严重问题，此种买卖对购房者存在

重大风险，被告在未取得产权的情况下付清全部

房款，无任何保障。房地产中介结构为不符合交

易条件的房屋提供经纪服务已列入我市住建部门

打击房地产市场违法违规行为的重点查处行为之

一。

基于以上案件，法官提醒广大民众，因房价上

涨，房市过热，部分中介受利益驱使，可能会隐瞒

房屋权属真实信息及地方政策。故民众在购买房

屋时，不仅要了解房屋的权属、贷款办理等信息，

还要了解本地政策，以防购买了限制交易的房屋，

导致房财两空。

秀洲刮起严查交通违法乱象浪潮
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日前，秀洲区刮起了一股严查各类交通违法

乱象的浪潮，随处可见身穿警服的交警以及身穿

红马甲的志愿者忙碌在秀洲的各个街头，全力推

动“珍爱生命 铁拳护航”交通安全大会战向纵深

发展。

在秀洲区洪高路加创路口，一辆载着两人的

电动车进入秀洲交警大队新城中队民警的视线。

民警立即示意该车靠边停车，告知电动车主胡某

驾驶电动车应佩戴安全头盔。一旦发现，首次查

获将予以警告，未戴安全头盔驾乘两轮电动车且

驾乘人员为2人的，首次查获一律罚款。

开着电动车上路，方便快捷，容易停车，已经

成为很多人喜欢的出行方式。但是，开车带人、逆

向行驶、闯红灯等各种违法行为已经让这种出行

方式变成危险性极高的代步方式。

自开展交通安全大会战电动车专项整治以

来，秀洲区严查电动车闯红灯、逆向行驶、违规载

人、安装遮阳装置等交通违法行为，并以“电动车

粘贴反光膜、送头盔保安全出行”公益活动为契

机，深入社区、村、企业、市场、学校等电动车保有

量较大的单位、区域，为每辆电动车张贴反光膜，

并发放安全头盔，力争 9 月底前，实现各级机关公

职人员及聘用人员驾驶电瓶车戴安全头盔率达

100％，反光膜粘贴率达 100%；年产值 2000 万元

以 上 企 业 职 工 驾 驶 电 动 车 戴 安 全 头 盔 率 达

100％，反光膜粘贴率达100%；11月底前，年产值

500 万至 2000 万元企业职工驾驶电动车戴安全

头盔率达 100％，反光膜粘贴率达 100%；年底全

区全面推广执行。

如今，每天早晚高峰期间，都会在秀洲大道与

九里路交叉口、秀园路、东升路与大德路交叉口等

重点区域看到区交警大队、区综合行政执法局、区

农经局等部门工作人员的身影。一直以来，上述

路段重点车辆较多，不仅影响市容市貌，更对周边

群众出行带来了安全隐患。为彻底改变这一现

状，自开展重点车辆联合整治以来，秀洲区运用下

发告知书、开展联合执法等多种方式，严厉查处拖

拉机(含外省籍拖拉机)各类交通违法行为。针对

拖拉机驾驶员交通意识淡薄等特点，执法人员加

强对违法当事人进行面对面交通安全教育力度，

现场讲解交通安全法律法规，全面加强拖拉机驾

驶员的安全意识。

为充分发挥交通安全宣传舆论先导和教育作

用，秀洲区在开展各类专项整治的基础上，积极开

展宣传教育活动，通过建立和完善道路交通安全

宣传教育工作机制，依托“全科网格”发放致老年

人、电动车主、重点车辆驾驶人的三封公开信，使

老年人、农村居民、外来务工人员、重点车辆驾驶

人、中小学生的遵规守法意识、安全意识、文明出

行意识明显增强，交通违法行为明显减少，交通事

故明显下降。 赵晨 吴春霞/文

3 个圆饼，正面都是黑色，反面都是白色，其

中一个在白色那一面的正中间点了一个红点，如

果踩中这个点了红点的，就能赢钱，而假如庄家踩

中了红点，就全盘通杀。

安徽人陈某和衢州人柴某，在市区武警医院

门口，用这种看似只是猜概率，实则为骗钱的街头

骗术，摆起了诈赌小摊。

“9 月下旬的时候，我们接到群众举报，称武

警医院门口有人骗钱。”南湖派出所民警吴栋梁介

绍。经过几天的线索排摸和蹲点守候，9 月 26 日

早上，南湖警方对这个诈赌团伙展开了抓捕，当场

将用于作案的诈骗工具和 2 名嫌疑人抓获，现场，

有一名受害人刚被骗走1400余元。

“不知道，不清楚，我就帮他们发发牌，他们给

我一天150块的辛苦费。”在南湖派出所的审讯室

里，负责发牌的陈某，也就是赌局中的庄家，在面

对警方的审讯时如是说，然而对于其他配合诈赌

的同伙，陈某始终闭口不谈。

“据我们掌握的情况，这个诈骗团伙应是 4 人

作案，一人坐庄，一人参与赌局，一人围观起哄，还

有一人则是在旁望风的。”吴栋梁说。

据了解，他们的诈骗手法其实十分简单，是很

常见的街头骗术，庄家首先将三个圆饼打乱后随

机排列在面前，其中一个托率先下注，但他所押的

是事先说好的没有红心的圆饼，而另一个参与者，

也就是受害人，只能在剩下的两个里面二选一。

“看上去肯定会有二分之一的押中概率，但实

际上他们已经在圆饼上动过手脚，受害者选中的，

只有可能是另一个没有红心的圆饼，最后的结果

就是庄家通杀。”吴栋梁介绍。

少则 100 元，多则 500 元，这个诈骗团伙在近

一个礼拜的时间里，用这种破绽满满的手法，一天

至少能骗取 1000 元以上，“他们的诈骗手法之所

以能成功，抓住的还是受害人的侥幸和贪小的心

理。”吴栋梁介绍。

目前，陈某及柴某二人因涉嫌诈骗，已被南湖

警方行政拘留。

警方提醒，随着近几年通讯（网络）行业的发

展，这种低端的街头骗术似乎已经变得越来越少，

但总有人会想尽各种办法掏光你口袋里的钱，如

果遇到在街头摆摊吸引下注的，不论是象棋残局

还是猜概率押注，一定不要因为几十块的蝇头小

利落入了骗子的圈套，第一时间报警举报才是最

佳选择。

万佳俊 陆娟/文


