
本报讯 今年 3 月 25 日，杭州市发布

《〈关于贯彻落实稳定企业稳增长促进实体经

济发展政策举措的通知〉公示征求意见的通

知》，其中第十八条有一个关于人才政策优惠

的“新调整”：全日制大学专科以及上人才，在

杭州工作并缴纳社保的，可以直接落户。

此前，杭州的落户政策要求是：45 周岁

以下本科人才以及35周岁以下专科人才，在

杭居住满一年及以上并连续缴纳一年以上的

社保（不含补缴）。

两者相比，杭州落户政策已经放宽，潜在

人口的大量流入，会刺激住房租赁市场吗？

近日，记者走访了多家中介门店。

链家地产体育场路店的中介经纪人小袁

告诉记者，自从杭州人才落户放宽的政策出

来后，确实有一些房东蠢蠢欲动想涨价，但是

由于现在市场上租赁房源量大，涨价后就会

面临出租困难的问题。

首先，就算今年有很多大专毕业生选择

来杭州，那也要等到毕业季，目前离毕业季租

房高峰还有一个月左右，现在涨价肯定没

戏。其次，今年以来，杭州住宅租金价格一直

没有回暖。

多名中介经纪人认为，放宽落户政策对

租房市场的影响不会太大。“如果在杭州落

户，能买房子，一般就不选择租房。”

杭州市住保房管局相关工作人员表示，

杭州平均房租要看租房市场的供应量和需求

量，杭州住房租赁市场房源供应较为充足。

一方面，去年开始，大量的安置回迁房建成，

以及不少新建商品房交付，两者同时为租赁

住房市场增加了可观的房源。另一方面，杭

州作为住房租赁试点城市，一直在积极开展

相关工作，通过增加公租房，推出人才专项租

赁住房，筹建蓝领公寓，以及企业自持商品房

用于租赁等方式为租赁市场补给更多种、多

量的房源。

数据显示，2019年第一季度杭州住房租

赁平均价格为 59.52 元/m2（不含富阳、临安，

以及萧山、余杭的部分区域），较去年第一季

度同比下降2%。
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若论近年杭州楼市的“网红”板块，未来科技城绝对可以

算一个。一有新盘推出，便会在楼市掀起一股热潮。

不过记者发现，在一房难求的未来科技城核心区，竟然还

藏着三个低调的新盘。一个是巨化集团项目，另一个是远洋·
西溪公馆，还有一个是佳源·西溪印象。

这三个楼盘均已拿地多年，有的还曾数度易主，身世可谓

曲折离奇。多年过去，它们现状如何？近日，记者前往未来科

技城一探究竟。

杭州“神秘楼盘”为何捂而不售
一个拿地6年，房子建好却不卖；一个辗转10年终要开盘；一个两度易主低调在售
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6年前拿地价仅1845元/m2

如今房子造好了却不卖

未来科技城大盘 EFC 欧美金融城南侧，

紧挨着恒生科技园，有个不起眼的楼盘，这就

是浙江巨化项目。拿地距今，已有六年之久。

2013 年 7 月，余政储出〔2013〕36 号仓

前街道水城北路东侧地块出让。这一宗商住

用地成交价1.11亿元，楼面价仅1845元/m2。

买家正是化工巨头巨化集团。

按正常开发速度，拿地后一年即可开盘

入市，不过该项目却从此杳无音信。与此形

成鲜明对比的是一河之隔的 EFC 欧美金融

城，2014年，EFC住宅房源首开均价仅11000

元/m2，如今二手房价已超 3.5 万元/m2。

与巨化集团当年的拿地价相比，最近几

年未来科技城地价可谓扶摇直上。去年上半

年，未来科技城核心区接连出让两宗宅地，成

交地价均达 2.7 万元/m2，并含自持。去年全

年未来科技城板块核心区 9 个楼盘加推，

3284 套房源、39265 户登记，平均中签率仅

8.36%。这个项目要是选择此时开盘，几乎

没有任何销售压力。但为何迟迟不开盘？

记者实地探访发现，该项目已竣工，外立

面、内部道路、绿化等均已完工。整个项目分

为一栋写字楼和两栋高层住宅，共有 180 套

住宅房源，且均为89m2户型。入口处，“巨化

人才基地”几个大字赫然入目。

“一直等不到开盘，前不久这个项目刚刚

‘熬’走了一位营销总监。今后是自持还是对

外销售，目前巨化还没有最终决定。”一位知

情人士透露。

“藏”了10年
这个楼盘终于要面市

比巨化项目拿地时间更早的是位于文一

西路与荆长大道交汇处、与商业综合体海港

城隔街相对的远洋·西溪公馆。

事实上，一年前这个楼盘还叫国恒·西溪

公馆。改名背后，是一段无奈的往事。

2009 年，杭州楼市狂热，浙江国恒置业

拿下了未来科技城两宗商住地，成交均价

8887 元/m2，平均溢价超 165%，成为当时的

区域地王。拿地后，该项目一度定位为杭州

顶尖住宅，户型面积以180~400m2为主。有

业内人士称，当时国恒对这一项目的期望售

价在3.5万元/m2以上。

但人算不如天算，随后市场急转直下，超

大户型更是遇冷。随后几年中开发商申请更

改容积率、调整规划，2015年，余杭区规划局

对西溪公馆此前已完成报批的方案进行了调

整。调整后，两宗地块共计可售房源为2225

套，停车位 2820 个。去年上半年，项目正式

更名为远洋·西溪公馆。据悉，项目由远洋入

股50%，双方合作开发。

记者在项目现场看到，房子已结顶，部分

外立面也已完成施工。“先前因为股权交割耽

搁了时间，现在股权交割完毕，计划年内开

盘，首期将推出500多套房源。”销售人员说。

远洋·西溪公馆目前已是准现房，将于明

年交付。据悉，远洋·西溪公馆毛坯销售，小

高层房源预计均价 28000 元/m2 左右，去年

以来登记的意向客户已达1万多人。

这块地4年间两次转卖
上个月迎来首次开盘

在大华西溪风情西南角、泰禾杭州院子

北面，有个叫做佳源·西溪印象的楼盘。说起

这个楼盘，也有一段曲折的往事。

2015 年 4 月，余政储出〔2015〕6 号地块

经过29轮报价，由南方水泥以1.79亿元总价

竞得，楼面价 9750 元/m2。不过，南方水泥

一直没有开发，直到两年半之后选择通过产

权交易所公开转让。该地块最终成交价高达

3.08 亿元，加上约 1.9 亿元的债务，实际总价

为 4.98 亿元，实际楼面价约 27000 元/m2。

当时的买家为华董（中国）股份有限公司。

一波三折的是，2018 年 4 月，该地块再

次转让，并迎来了新主人——佳源集团。据

悉，佳源集团实际拿地成本为 2.1 万元/m2。

此时未来科技城已今非昔比，作为一宗低密

度宅地，这样的价格被不少业内人士称之为

“捡漏”。

今年 3 月 23 日，佳源·西溪印象首次开

盘，共推出17套排屋，毛坯均价57666元/m2，

当天售罄。西溪印象共规划118户叠排和联

排，由于楼面价相对较低，获利空间可观。

巨 化 项 目 已

竣工


