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财富·金融

产品收益开始下滑，客户心态变谨慎

房地产信托监管趋严了

产品收益或将逐步下行
大概率会跌破8%

“年初还经常能看到 9.8%以上的产品，

现在 9.5%以上的也很少见了。”金华的叶女

士这几年都持有信托理财产品，从之前的

10%以上，到近期购买的一款 8.3%预期收益

的地产信托产品，她粗粗一算，同样买300万

元产品，一年利息相差了5万多元。

用益信托数据显示，集合信托产品的平

均预期收益率自 3 月份达到阶段性的高点

后，连续两个月保持稳步下行的走势，5 月集

合信托产品平均预期收益率为 8.20%，较前

一个月下降0.08个百分点。

从近期趋势来看，信托产品收益率将逐

步下行，已成为业内普遍的观点。相关人士

表示：一是央行实施宽松的货币政策，机构资

金的流动性逐步加强，从而影响社会平均融

资成本持续走低；二是部分企业融资需求收

缩，且企业融资渠道多样化趋势明显，进一步

拉低集合产品的平均收益。

用益研究员帅国让告诉记者，预计2019

年集合信托产品的平均预期年收益将总体呈

现下降态势，大概率会跌破 8%的收益率，但

不会降至7%以下。

地产信托依然卖得俏
客户心态开始趋谨慎

在收益率下行的同时，客户的心态也有

微妙变化。

近期，有关安信信托超百亿产品逾期的

消息在朋友圈中广泛传播，杭州的信托投资者

王先生最近有点不淡定，尽管他并没有购买安

信信托的产品，但本来计划在本月底购买一家

中字头信托公司的地产类信托，昨天他专门来

到钱江新城，与该信托理财经理面对面交流，

并最终表示“打算观望一段时间再说”。

“最近确实有客户关注类似的问题，不过

话说回来，我们的地产信托产品都卖得很快，

额度不预约都抢不到。”该信托公司的理财经

理告诉记者。

记者走访了杭城多家信托公司，发现该

现象并非个例。一家本土信托公司的销售经

理透露，安信信托逾期的消息确实对一些客

户心理产生了影响，但最近的产品销售未受

影响，一直是秒杀状态。另一家上市信托的

理财经理告诉记者，“相对来说，客户有关注

风险，但目前地产类信托产品都需要及早预

约额度，否则根本买不到”。

第三方平台的资深信托研究员认为：一

方面，在其他融资渠道受限条件下，信托是房

企重要的融资渠道；另一方面，房地产信托作

为信托公司的重要收入来源之一，并且经过

多年的发展，信托公司已形成相对成熟的运

作模式，因此，在信托创新业务的运作模式及

盈利能力有待市场检验下，传统房地产信托

业务短期内不可能会萎缩。

房地产信托监管趋严
买产品先考量风险因素

不过，近期市场监管正趋严也是不争的

事实。在杭城资深金融从业人员戴先生看

来，今后购买产品时，要更加谨慎对待每一个

信托产品的底层资产。

实际上，从今年信托机构的罚单来看，房

地产业务成为违法违规的重点领域之一，截

至目前，已受罚的 9 家违规信托公司中，有 3

家涉及房地产业务。而就在近期，监管进一

步加码。银保监会发布《关于开展“巩固治乱

象成果促进合规建设”工作的通知》（简称

“23 号文”），对信托公司开展房地产业务进

一步严格规范。

浙江大学经济学院一位教授认为，23 号

文的出台，将会对信托公司开展房地产信托

业务产生一定影响，进一步提高信托公司对

选择房企的门槛。事实上5月份房地产信托

规模应声回落，当月房地产类集合信托成立

规模为470.95亿元，环比下降17.73%。

“在监管趋严、企业违约产品增多等背景

下，当前，投资者对信托的产品选择应更加谨

慎，风险是首要的考量，其次才是收益率、信

托公司过往的产品违约及处置情况等。”帅国

让建议。 本报记者 吴恩慧
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雪中送炭
千万授信缓解资金困局

“很感谢西溪支行给予了2000万授信雪

中送炭，帮公司实现订单正常生产。”此次在

双创活动上获得点赞鼓励的诺尔康公司相关

负责人透露，公司主要从事人工耳蜗系统、人

工视觉系统等神经电子产品的研发生产，系

杭州市重点拟上市企业。早在去年，农行杭

州西溪支行行长就带队多次主动上门拜访，

了解企业金融需求。当得知诺尔康业务扩展

迅速，拿到了大订单，却为流动资金不够而发

愁，西溪支行很快给予企业 2000 万授信，帮

助公司度过资金难关。

另一家闪耀双创周的杭州申昊科技主营

电力监测行业智能机器人的研发生产，也是

国家高新技术企业，拥有较强的核心技术，且

处于扩张期，融资需求较为强烈，农行杭州西

溪支行同样多次上门拜访沟通，并为企业量

身定制金融服务方案，今年刚为企业授信

8000万元，助力企业茁长成长。

量身定制
切实服务科技型小微企业

据了解，民营经济，特别是科技型企业的

蓬勃发展近年来正成为浙江经济的生力军。

如何切实解决科技型企业融资难题，助力企

业转型升级，浙江农行作为当地国有大行已

做出了有效探索和责任担当。

特别是为切实支持科技型小微企业，浙

江农行创新建立小微企业金融业务互联网化

经营的信贷制度体系，创建小微企业金融服

务互联网化新模式；加强与政府小微企业信

用信息平台、科技公司等外部机构合作，形成

互联网大数据业务决策基础；利用人工智能、

大数据等新技术，分析客户价值、业务需求，

形成行业、区域、产品等多维度客户营销“白

名单”。

目前，农行西溪支行创新型的小微企业

的产品主要有科易贷、小微网贷、微捷贷等主

打产品，有效满足了科技型企业在“个转企、

小升规、规改股、股上市”成长通道中的融资

需求。

大行担当
金融支持区域经济转型升级

“下一步，我行将进一步加大对两家企业

的金融支持力度，为他们提供更多一揽子综

合金融服务。”农行西溪支行相关负责人告诉

记者，该行同时将以“双创活动周”为契机，依

托“凤凰行动”“雏鹰计划”等政策利好，进一

步加强对区域内高精尖企业及新兴产业小微

企业的开户、授信等多项合作，支持科技型企

业、小微企业和实体经济转型发展，为城西科

创大走廊经济高质量增长做出更大贡献。

如农行杭州分行率先出台支持“凤凰行

动”十五条意见，也成为了农业银行助推区域

经济转型升级的重要注解。为了响应“凤凰

行动”计划，农行匹配 1000 亿元专项融资规

模，全力支持杭州培育上市和拟上市公司，目

前服务覆盖面已达到80%。

近日，2019 年全国大众创业万众创新活动周在杭州闭

幕。记者从组委会获悉，双创活动周期间，创新企业累计对接

项目 300 多个，其中，浙江诺尔康神经电子科技股份有限公

司、杭州申昊科技股份有限公司获得极大关注。

闪耀双创周的这两家科技公司，背后离不开农业银行的

支持。省农行相关负责人透露：今后将进一步加强对区域内

高精尖企业及新兴产业小微企业的开户、授信等多项合作，为

实体经济转型发展践行大行担当。

本报记者 吴恩慧

千万授信扶持科创企业，浙江农行为企业量身定制多款产品

金融活水浇灌科技企业茁壮成长

一边是抢不到额度，一边已经有客户慎

重购买地产类信托。经历了一季度的红火之

后，信托目前呈现出收益率下行、地产信托监

管趋严的态势，业内人士认为，传统房地产信

托业务短期内不可能会萎缩，当前投资者对

信托的产品选择应更加谨慎，风险因素应是

首要的考量。


