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童法/文

楼上“任性”装修，楼下变成“水帘洞”

花了一百多万元买的新房，满心欢喜地开始

装修，竟发现自家书房上对着楼上邻居的卫生

间，尚未入住便已严重漏水。日前，桐乡法院审

理了一起因装修引发的物权纠纷。

2018 年 7 月，王先生进行新房装修，刚进

场施工，便发现自家的卫生间及北侧书房房顶严

重漏水，随即联系了物业和楼上邻居。

经过沟通，王先生才知道邻居在其不知情的

情况下，更改了卫生间管道排布，新布设的管

道，破坏了原有的防水结构，导致王先生家中出

现漏水。

更出乎意料的是，楼上邻居还将屋顶露台擅

自改建成卫生间，并搭建多层建筑物，远远超出

屋顶承重能力。

王先生还从物业了解得知，楼上邻居未经允

许，擅自进入王先生家中打孔，改动管道布局。

随后，王先生联系各方，未得到满意答复。

王先生开始向街道、城管、建设局等部门投

诉要求解决此事，后住建局回复：楼上业主未办

理规划许可手续，擅自浇筑楼板并搭建建筑物，

涉嫌违反 《浙江省城乡规划条例》，并移送市综

合行政执法局处理。

但是，楼上邻居未进行任何整改。为此，王

先生十分郁闷。原本是为孩子就近上学才装修新

房，现在只好另行租房居住。因楼上邻居装修造

成的安全隐患和损失，王先生向桐乡法院提起诉

讼。

本案中，楼上业主搭建建筑物导致增加房屋

承重负荷，还擅自更改卫生间管道布局导致漏

水，危及楼下业主的安全，理应恢复原状并承担

赔偿责任。物业公司未及时制止也存在一定过

错，亦应承担相应赔偿责任。

经法官调解，楼上邻居同意拆除屋顶露台卫

生间，恢复原状，不再设置卫生间，且保证恢复

后不渗水，并赔偿王先生 2 万元，物业公司赔偿

1万元。

至于物业公司，应当对业主装修活动进行监

督，根据法律规定，若发现装修人或企业有上述

禁止性行为的，应当立即劝阻、制止；可能造成

房屋使用安全隐患或者当事人不改正的，应当及

时报告住房城乡建设主管部门依法处理。

装修事关业主的生活品质，广大业主在最大

化利用空间的同时，应当把房屋的质量和安全放

在第一位，不要随意私拆乱建，这不仅关乎自身

和整幢房屋的安全，也影响着邻里关系的融洽。

常言道：“邻居好，无价宝。”楼上楼下，抬

头不见低头见，谁也不想居住在一个充满纷争的

居住环境中，谁都渴望拥有温暖的邻里情。在产

生矛盾的时候，邻里间要多想想对方感受，互相

体谅对方一些难处，礼貌对待彼此的生活习惯和

性格，那么纷争就能大大减少。彼此间多些互谅

互让，暖意融融、守望互助的邻里关系一定能构

建。

平湖一蔬菜种植户因生产销售有毒、有害食品被判刑

毒死蜱是一种乳油制剂杀虫剂，有中等毒，

属胆碱酯酶抑制剂，对害虫有触杀、胃毒、熏蒸

作用；对于农作物中的蛴螬、地老虎、龟甲、蓟

马等害虫均有很好的灭杀作用。2013 年 12 月 9

日，农业部发布第2032号公告，明确规定：“自

2016年12月31日起，全面禁止毒死蜱和三唑磷

在蔬菜上使用”。

但是，就在最近一个上午，平湖法院公开开

庭审理并宣判的一起生产、销售有毒、有害食品

罪的案件中，被告人刘某及妻子王某 （另处） 在

种植青菜的过程中，发现青菜被虫子咬了，由于

担心被虫子咬过的青菜卖不掉，就使用禁用的农

药“毒死蜱”喷洒在青菜上，并且刘某还将喷洒

有“毒死蜱”农药的青菜运至菜场进行销售。

经平湖市食品药品检测中心抽样检验，刘某

销 售 的 青 菜 中 “ 毒 死 蜱 ” 项 目 不 符 合

GB2763-2016 《食品安全国家标准食品中农药

最大残留限量》 要求。

法院判决被告人刘某犯生产、销售有毒、有

害食品罪，判处有期徒刑八个月，并处罚金一万

二千元，并且禁止被告人刘某在刑罚执行完毕之

日或者假释之日起三年内从事食品及相关行业。

食品安全关系着每一个人的身体健康和生命

安全，是重大的、基本的民生问题。

通常而言，食品安全风险一般来自三个方

面：一是生物性风险，二是物理性风险，三是化

学性风险。生物性风险主要是指食物腐化变质，

物理性风险主要是指食物中掺杂进不应有的异

物。总的来说，这两类风险大多可从感官上判

断，因此其带来的危害大致可以预期。化学性风

险包括农药兽药残留、重金属污染等，危害性极

大。对于危害食品安全的行为，平湖法院必将依

法严惩。 游情天/文

加盟有风险 入行需谨慎

现在市场上品牌加盟的经营模式很受欢迎，

品牌加盟也是青年会选择的创业渠道。小林就是

选择品牌加盟的经营模式进行创业的一名 80

后，但是他的创业之路却没有一帆风顺。

2018 年年初，小林发现某记品牌的生意不

错，经过考察，他决定与某记品牌方签订特许经

营合同，以加盟方式开设自己的小店。合同签订

后，小林先后支付了8万多元加盟费。

经过半个月的培训和店面装修后，小林的店

铺在嘉兴一百货商场内开业了。刚开业时似乎还

有不少人气，但是一个多月后，人流量大幅度减

少，营业额骤降，小林的店一天天在亏损下去，

最后也只能无奈关店。因为自己支付的加盟费中

包含了后续三年的技术支持，在与品牌商沟通过

程中，小林提出了希望退还加盟费的请求，但是

品牌方断然拒绝。因此，小林将某记品牌的经营

公司告上了海宁法院，请求解除特许经营合同，

并退还加盟费8万余元。

案件审理过程中，被告方也提出，原告已经

实际使用了该品牌，自己这方也按约定提供了技

术支持，原告起诉的原因在于自身经营不善，根

据合同约定是不予退还的。双方各执一词，均无

法同意对方的要求。

庭审后，法官积极向双方就该案的法律问题

进行了析理阐述，对双方的利害关系作了综合考

量分析，使双方在原则性问题上达成了一致，并

最终就加盟费的处理达成方案，双方握手言和，

案件顺利调解。

法官提醒，在当前品牌加盟市场热度不减的

情况下，不少投资者可能只顾短期的网红品牌效

应，贸然加盟，却忽略了加盟店的持续运作，不

光只靠品牌魅力，更是与加盟店的地段位置、客

流增减、宣传推广等各方面因素紧密关联。只顾

眼前，而不冷静分析长远的的发展潜力，就可能

因经营亏损导致无法持续履行加盟协议，则容易

产生纠纷，更可能产生加盟费的损失，对双方亦

是耗时耗力的额外负担。
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