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地产

本报记者 孙晨
三分钟学会在杭买房
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了解更多房源

来电咨询更有机会享额

外优惠。

浙一附近的酒店式公寓，总价150万元起浙一附近的酒店式公寓，总价150万元起

项目咨询：石小姐-18868172293

项目区域：西湖区

主力户型：48m2~66m2（精装）

项目层高：4.79米（双钥匙）

物业类型：公寓

交付时间：2021年3月

项目简介：

项目占据紫金港科技城“两学两镇”格局

下——紫金众创小镇的核芯，规划建面约 37

万平方，是浙江大学联合战略校友企业借鉴

硅谷“雨林生态”共生模式，打造的泛浙大创

新创业生态圈。项目附近有地铁 5 号线蒋村

站，所在的紫金港板块北接三墩、南接西溪、

毗邻浙大，拥有龙湖天街、西溪银泰等丰盛配

套。项目包含高端办公楼、独栋式研发中心、

孵化器、众创空间、人才公寓、商业中心等多

种业态，目前在售主力产品为建面约 48m2~

66m2精装LOFT公寓，兼具4.79米层高、双钥

匙、美好家装修等优势，是杭州文化科创人才

的“四宜”生活住区。

浙大森林浙大森林

咨询电话：许小姐-13071882186

项目区域：江干区

主力户型：82m2起

项目单价：约15800元/m2起

物业类型：商铺

产权年限：40年

交付时间：现铺

项目简介：

项目具体位置在建塘路与明珠街的交汇

处，处于整个丁兰新城板块核心位置，距离项

目500米就是在建的地铁3号线；项目总占地

4.6万m2，建筑面积19万m2，四面紧邻龙湖名

景台、绿都汀兰府、杭州市电子信息职业学

校、杭州市丁信小学，周边配套成熟，常住人

口多，人流量大；项目西北面的丁兰智慧小镇

总体量上百万平方米，目前约 682 家企业已

入驻；毗邻在建约21万m2的龙湖天街商业综

合体。

中旅·城仕公馆中旅·城仕公馆

地王一时爽，结果泪两行。调控之下，杭州过去几年拿的高价地又新增一例亏本销售的案例。

2017 年 3 月 24 日，恒大以 30387 元/m2的楼面价拿下萧山市北宅地（即国玺悦龙府项

目），是该板块地价突破3万元/m2的两宗地的其中一块，另一宗就是贴隔壁的融信杭州世纪。

今年10月，恒大国玺悦龙府终于领出第一批预售证，共计124套，均价38500元/m2，结果只

有54人报名，直接流摇。捂了两年半，该高价地项目不仅最终亏本销售，开盘即陷入了销售窘境。

前年3月以30387元/m2拿地，今年10月首开均价38500元/m2

捂了两年半的高价地，首开即流摇

捂了两年半，价格没突破
恒大无奈亏本入市

拿地之后，恒大一直与限价进行博弈，迟迟

不肯开盘。这一等，就等了两年半。对于高周

转的恒大来说，这样的速度绝对算是“另类”。

这两年半，杭州楼市经历了一系列调控

政策，地价和售价丝毫没松动，反而被控得更

严，恒大国玺悦龙府 38500 元/m2的均价，比

起隔壁的融信杭州世纪仅高了数百元。去年

下半年，杭州世纪首次开盘，当时的销售均价

为37900元/m2。

业内人士分析，36.2亿元的土地款，即便

按6%的年利率计算，两年半的财务成本就超

过5亿元。据测算，其保本房价达42500元/m2，

即使把地下车位的利润算进去，这个项目也铁

定亏本。

融信杭州世纪的楼面价也达30816元/m2，

但其销售时间比恒大早了一年，节省了财务

成本，也及早回笼了资金，即便这样，业内人

士称杭州世纪也是亏本销售。

一位萧山当地开发商坦言：“其实杭州世

纪就是前车之鉴，即使亏本也要早卖，捂盘的

结果是背负了更多的财务成本。”

“开发商没有认清形势，早点卖或许还能

少亏点。”中原地产首席分析师荆海燕说。

首开推出124套房源
结果仅54人报名

事实上，捂了两年半，恒大发现板块的地

价和房价都没有发生变化。

本周二，滨江集团以24527元/m2拿下市

北单元一宗地，该地块就在恒大国玺悦龙府北

面，所建商品房均价限在 37500 元/m2以内。

9月27日，另一相邻地块被保利拿下，楼面价

24081/m2，同样限价37500元/m2。

同板块接下去的两个新盘均价都不超过

37500 元/m2，其中一个还有滨江品牌加持，

这让刚刚结束报名的恒大国玺悦龙府陷入窘

境。124 套房源仅 54 人报名，因此，该项目

不需要摇号。

此外，恒大国玺悦龙府整个项目都设

计成 170m2 以上的大户型，透明售房网数

据显示，这批房源总价大部分在 700 万元

以上。这样的总价在目前的市场上有太多

的选择。

如今亏本销售，房子依旧难卖，杭州受挫

的高价地项目又多了一个案例。

不过，业内人士也表示，恒大在全国的摊

子铺得比较大，几个三四线城市项目的快速

周转足以弥补恒大国玺悦龙府单个项目的损

失。

咨询电话：18505815761

15868878081

项目地址：上城区

主力户型：43m2~79m2

项目总价：150万元起

产权年限：40年

交付时间：2020年6月

项目简介：

该项目位于市中心，老浙大横路 31 号，

就在庆春路浙医一院的东面，地铁 2、5 号线

可达，是目前整个杭州在售酒店式公寓中，地

段最好的产品之一。另外项目周边还有浙

二、邵逸夫、市一、市三、红会等医院，同时也

在环城东路以内，在老底子的杭州，这里也是

市中心。该项目主推面积 43m2 一房和 46m2

两房（两房全明户型），总价 150 万元起，纵观

同一地段的精装酒店式公寓产品，总价很有

诱惑力。再加上周边同类产品偏少，老小区

众多，想改善或自住的人不缺。因此，无论是

出租还是自用，都是不错的选择。
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