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地产地产

本报记者 徐叔竞 吴佳怡 王佳骏

本报讯 近日，浙江一股份制银行下发

调整个人贷款通知，对非限购城市，各分支机

构可根据当地“限购”、“限贷”和监管政策情

况，将非限购城市居民家庭购买首套个人住

房的首付贷款比例从原来的三成（30%）调降

至二成（20%）。

该银行一位内部人士向记者证实确有此

事，“这是刚刚调整的政策，但是落地时会根

据各地监管要求差异化执行。”

如果首付比例由此前的三成降为两成，

以一套总价200万元的房子为例，意味着首付

款门槛将由60万元降为40万元，对部分刚需

购房者来说是好事，也会刺激部分购房需求。

杭州主城区、余杭、萧山、富阳均限购，不

能享受这一红利，不过，临安并不限购。此

外，省内不少城市也不限购。这些非限购区

域均可享受到该银行首付比例降低的红利。

记者查询后发现，2016 年 2 月，央行发

布调整个人住房贷款政策有关问题的通知，

在不实施“限购”措施的城市，居民家庭首次

购买普通住房的商业性个人住房贷款，原则

上最低首付款比例为 25%，各地可向下浮动

5 个百分点。如果按照这一规定，该银行并

未“犯规”，无非是把政策空间用足了。

如今楼市受疫情影响，活跃度严重不足，

降低首付比例，能让非限购城市的市场变得

稍活跃些。只不过，个人房贷市场份额集中

在国有银行，而国有银行相对谨慎，目前首套

房仍是三成首付。

本报记者 蒋敏华

浙江一银行，降低非限购区首套房首付比例

从 2 月 20 日起，杭州各大房企和二手房中介公司陆续复工开业，被疫情按下了暂停键的杭州楼市开启逐

渐恢复的过程。

不过，由于疫情尚未结束，楼市整体氛围仍显平淡，个盘之间的分化则更加明显，红盘仍一房难求，但也有

楼盘开始打85折。

以往将购房者聚在一起的开盘方式则面临改变。本周二，杭州市住保房管局发布了《关于积极推进商品房

全流程网上销售工作的通知》，为保障广大居民身体健康和生命安全，积极推进商品房全流程网上销售工作。

昨天，钱报记者受邀参与了网上选房的测试。

杭州楼市复工一周，发生了什么样的变化——

有楼盘一房难求，也有楼盘打出85折
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部分新房优惠力度加大
红盘依旧一房难求

楼市停摆了近一个月，对于开发商的资

金链是个考验，而市场人气的恢复也需要时

间。

为了吸引人气，在杭主流房企纷纷推出

促销活动，从无理由退房，到认购优惠、推荐

奖励、限时保价等，甚至有项目推出了首付分

期。

2月9日，融创东南区推出了无理由退房

活动，当日起至 3 月 31 日期间，购买融创东

南指定项目，可享受认购之日起30天内无理

由退房。

融信也启动了线上销售中心，推出“有保

障购房，无理由退房”，认购客户自缴纳定金

之日起30日内，享有无理由退房权。

对于想要买房，但短期之内担心疫情不

想去售楼处的购房者来说，无理由退房可以

让他们先锁定房源，等疫情过去了再去看房，

不满意则可以退房。而房企可以提前得到定

金，补充现金流。

相比无理由退房，部分楼盘则加大了优

惠的力度。

临安的一些楼盘，年前的折扣大概在 94

折上下，最近中天雅境推出了特价房源，折算

下来，折扣普遍在85折左右。

不过，记者也发现，这些参与促销的房

源，基本是尚未售罄，或者不需要摇号的，即

非热门楼盘。

去年下半年开始，杭州楼市就已经产生

了分化，疫情加剧了这种分化。资金压力

下，部分楼盘的优惠力度越来越大，与此同

时，杭州的红盘依旧人气旺盛，甚至一房难

求。

上周登记的和光尘樾，66 套房源报名人

数 4148 组，中签率约 1.5%。在和光尘樾之

前登记的凤起钱潮，单套总价千万元，中签率

也只有46%，需要摇号。

开盘方式大变
线下聚集变网上选房

对这些需要摇号选房的红盘而言，虽然

松了一口气，不用担心卖不出去，但紧接着又

一个难题摆在面前——过去那种聚集式的开

盘模式，疫情期肯定是行不通了。

春节后首个开盘的楼盘，将是江河汇流

区域的凤起钱潮。杭州其他房企都盯着凤起

钱潮，看它究竟怎么开盘。

随着杭州市住保房管局发布《关于积极

推进商品房全流程线上销售的通知》，凤起钱

潮的开盘将从线下转至线上。

在商品房全流程线上销售过程中，如何

公证摇号和选房，是其中的重要环节。在国

立公证处发布的凤起钱潮摇号结果公示中，

特意附上了公证摇号的现场视频。

而昨天，钱报记者受邀参与了网上选房

的测试。

二手房市场仍冷清
个别房东反而上调价格

复工一周以来，二手房市场同样尚未复

苏。透明售房网的数据显示，2 月 17 日~23

日这一周，杭州市区（不含临安）二手房仅成

交45套，甚至远不如年前单天的成交量。

我爱我家绿洲花园店店长黄建军告诉

记者，自 2 月 20 日我爱我家复工以来，有

部分客户签约，不过都是年前已经下定的

客户。目前我爱我家所有门店均已开门，

但门店仅安排了 2~3 人值班，并未完全复

工。

杭州我爱我家签约中心虽然已经开门营

业，不过出于疫情防控，签约中心对人员数

量、距离均有严格要求，签约的房源套数也大

不如前。

此时就急着出来看二手房的购房者并不

多见。我爱我家麒麟街店店长阮骏告诉记

者，到门店来的客户寥寥无几。

不过，有意思的是，调低挂牌价的房东

并不多见，恰恰相反，豪世华邦资深经纪人

陶静波表示，有房东试探性地上调挂牌价。

她表示，浙江在这次疫情中的应对及时果

断，再加上去年杭州常住人口破千万，这些

利好消息，反而让有的二手房房东更加看好

杭州楼市。

“我们上周成交的一单，锦绣新村一套

70 多 m2的三房，7 楼里面的 6 楼，毛坯，成交

价 277 万元。这套房子挂出来 4 个月，最初

挂牌价290万元，年前降到270万元，年后房

东上调到280万，最终277万元成交，相比年

前，总价涨了7万元。”陶静波说，买家是年前

来咨询买房的，年后回来，2 月 21 日看到这

套房子，第二天就下定了。

阮骏认为，受到疫情影响，杭州二手房的

成交量预计要到3月份才能慢慢回暖，“很多

房东也说想尽快把房子卖出去，可以议价，但

调低挂牌价的不多。来看房的客户也少，所

以目前来看价格尚未有大的变化。”
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