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本报记者 吴佳怡

90m2精装现房 总价260万元住萧山

“找好房”微信群客服

扫码加好友入群

扫码关注公众号,了解更多房源

来电咨询400-688-8117转1#

更有机会享额外优惠

项目咨询：13968196330

项目区域：湖州德清

主力户型：49m2~56m2

参考价格：约12000元/m2起

物业类型：公寓（精装准现房）

项目简介：该项目位于德清大道城市主轴（09

省道）上，东面约1km是杭宁高速口。项目20~25层为

本土上市企业德华集团总部，将携品牌酒店入驻，采

用酒店式物业管理。附近企业总部群汇集，拥有强

劲的潜在租住客群。周边拥有浙工大莫干山校区、

湿地公园下渚湖、奇幻谷上渚山等丰富配套资源。

德华德华··东方府东方府

项目咨询：13968196330

项目区域：萧山区

交付时间：现房（精装）

项目简介：项目周边交通网络发达，北侧晨晖路无缝连接萧然西路、市心南路、高桥路以及通惠路。晨晖

路往东可连杭州绕城高速并至萧山机场。项目直线距离地铁 2 号线曹家桥站约 1 公里，轻松接驳杭州主城

区。项目自带豪华会所，周边教育医疗资源丰富。

澜悦帝景湾澜悦帝景湾澜悦帝景湾

销售房号：4-2201

户外面积：89.92m2

销售价格：260万元

物业类型：跃层住宅

户型特点：本套为三室两厅两卫户型，分为上下

两层，一楼为客厅客卧厨房餐厅，二楼为主卧次卧，

户型功能区分明，动静分离。

销售房号：7-2402

户型面积：87.12m2

销售价格：265万元

物业类型：住宅

户型特点：本套为三室两厅两卫户型，户型

方正，主卧次卧客厅朝南，全明户型，采光条件优

秀。

7月，杭州市区（不含临安）二手房共成交11374套，成为今年4月以来的第四个“破万月”。连续保持4

个月破万的优异成绩，上一次出现还是在2017年，当年3~6月成交量均破万套。

成交活跃的同时，二手房挂牌量也持续上升，截至8月5日，挂牌房源数已近12.5万套。

那么，这么多房子里，什么样的房源特别好卖，哪些房源则长时间卖不出去呢？

杭州二手房连续四个月成交破万套，低总价学区房卖得很快

从挂牌到下定，最快只用了七小时
也有房源整整一年才成交，价格过高是主因
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一套房子从挂牌到有人下定
最快只用了7小时

根据杭州链家提供的数据，7 月链家成交的房

源中，有 25 套房源从挂牌到下定所花时间在 2 天以

内。最快的甚至早上挂牌，下午就有客户交了定金，

中间只相隔了7小时。

这些房源大部分是60m2以下的小户型，超过半

数位于主城区的老小区。其中，湖滨商圈一套中山中

路上面积为 34.83m2 的房源，挂牌的第二天就有客

户交了定金，最终成交单价为71777元/m2。根据2020

年的学区规划，该房源属于天长小学的学区房。另一

套同样是湖滨商圈中山中路上的房源，下定周期也只

有1天，面积为42.08m2，成交单价61787元/m2。

还有一套文一路上文一街小学的学区房，面积

48.1m2，单价62370元/m2，下定周期同样只有1天。

我爱我家绿洲花园店店长黄建军表示，只要与

热门学区相关，就能快速去化，如拱墅区“卖鱼桥小

学”相关房源，从挂牌到签约，最短只需2周时间。

此外，像下沙、闲林等多个刚需板块，成交速度

也非常快。黄建军透露，总价在 350 万元以内的房

源，一般房东给出符合市场的价格后，成交周期（挂

牌到签约）均不会超过1个月。

成交慢的房子
价格过高是主因

有二手房火速成交，也有房源出售困难。

正所谓“没有卖不出去的房子，只有卖不出去的

价格”，成交艰难的背后，价格是主导因素。

黄建军举了一个 6 月成交的案例，房东于 2019

年 8 月第一次挂牌下城区滨河公寓的 119m2房源，

挂牌总价为 550 万元，单价超过 4.6 万元/m2。“滨河

公寓是带电梯的高层，房东认为该房源在市中心比

较稀缺，一开始心理预期就比较高。”黄建军表示，滨

河公寓市场成交价在 4.1 万~4.2 万元/m2，该挂牌价

显然远高于市场价。

经过多次带看、调整价格，该房源最终在今年 6

月成功出售，成交价为470万元，单价仅3.9万元/m2，

甚至要低于市场平均价格。

黄建军认为，一开始房东的预期过高，是促使这

套房源难以成交的根本原因。但当房东真正到了需

要尽快出售去换取新房摇号资格的时候，则容易在

价格上被打压，也是该房源最终成交价格偏低的原

因。

杭州链家提供的数据中，也有不少挂牌至成交

时间超长的房源，部分甚至超过了 2 年。链家莫干

山路五星经纪人张韬表示，这些房东一开始挂牌都

为了“试水”，许多人都一边挂着房源，一边则将房源

出租，打算碰到合适的价格再出售，因此会无限拉长

交易周期。

黄建军表示，一般从挂牌到签约的周期在 3 个

月内，都属于正常现象。一旦超过该周期，则房东需

要考虑调整价格。

此外，相对于学区和刚需房源，没有学区的改善

房源因为总价高，成交周期也比较长。

除了优质学区次新房
二手房整体价格平稳

连续 4 个月“破万”的二手房成交量背后，价格

却保持平稳。

杭州我爱我家品牌与市场总监周包军表示，从

整体来看，市场的均价几乎没有上涨。价格创历史

新高的小区，大多是带优质学区的次新房。而位于

名校学区的老破小，价格并未回到最高点。

黄建军举例，今年上半年较为热门的长寿桥

小学的学区房，成交均价从去年年底的5.1万~5.2万

元/m2，涨至当前的 5.5 万~5.6 万元/m2。而实际上，

这些房源的均价，在 2018 年的最高点，已经达到了

6万元/m2。

此外，如成交热门的下沙热门小区，保利东湾和

金隅观澜时代，其7月的成交均价分别为2.7万元/m2

和2.5万元/m2，较今年上半年的成交均价2.5万元/m2

和 2.2 万元/m2 有所增长，但比起其 2018 年的最高

点2.9万元/m2仍有差距。

周包军认为，就目前来看，尽管二手房成交量

大，但由于挂牌量很大，可选择房源多，因而购房者

并未盲目“追高”，价格也不会普涨。


