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杭州二手房市场创造了新的纪录。8 月，杭州

市区（不含临安）二手房成交 10261 套，连续 5 个月

破万套，这在历史上还是头一回。

今年以来，除了坚挺的学区房外，次新房在二手

房市场上的表现也十分强劲。

其中一个重要原因是，新房在政策限制下实际

得房率大受影响，相比之下次新房的户型优势格外

明显。当市场上红盘越来越少，新房和二手房价格

的倒挂渐渐消失，次新房反而具有了更高的性价比。

头一回，二手房成交连续5个月破万套
人才不断涌入，杭州二手房需求旺盛；次新房销售火爆，户型优势凸显
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优质商铺现房 最低总价约37万元

项目地址：淳安南山大街679号09室（号）

交付时间：现房

户型面积：63.54m2

销售价格：约69.9万元

物业类型：商铺

项目简介：东临金鑫家园，南临南山大街，西靠

淳安县市政园林管理处，北临林地。周边基础设施

完善，区域内路网密度较高，道路通达度好，附近有

宋家坞口公交车站，有淳安K009路等公交车。

项目地址：建德新安江街道环城北路121号19-1室

交付时间：现房

户型面积：71.12m2

销售价格：约71万元

物业类型：商铺

项目简介：东临新林路，南临新安路，西临水电

巷，北临环城北路。距离新安江 150 米，附近有罗桐

社区、国瑞酒店公交车站，有1路、4路、6路等公交车

经过，公共交通便捷。附近有新安江第一小学、中国

银行等公共配套。

项目地址：桐庐县县城康乐三弄16号

交付时间：现房

户型面积：40.54m2

销售价格：约37.3万元

物业类型：商铺

项目简介：东临康乐三弄，南临康乐路，西靠体

育场路，北临天目路。距离桐庐县中医院约 500 米，

附近有迎春小学公交车站，有桐庐3路、10路等公交

车经过。附近有桐庐县实验幼儿园、桐庐县体育中

心等公共配套。

人才不断流入
连续5个月成交量破万套

钱江晚报购房宝数据显示，在杭州二手房成交极

为火爆的2017年，也只有4个月连续成交破万套（3~

6月），而今年连续5个月破万套，创造了新的纪录。

人才的不断流入，是杭州二手房市场的有力支

撑。据浙江新闻客户端报道，截至7月底，杭州新引进

35岁以下大学生人数达234072人，已超过去年全年。

尽管需求旺盛，成交火热，但另一方面二手房的

挂牌量高达 12.3 万套。供需两旺，让大部分二手房

小区价格保持平稳。

除了低总价房源和学区房，次新房很受市场欢迎。

杭州我爱我家数据研究院提供的数据显示，8 月

成交前十的小区中，次新房小区占据半壁江山。其中，

万科未来城二期8月成交60套，均价32471元/m2；卓

越蔚蓝领秀二期8月共成交41套，均价26096元/m2。

成为星洲二小学区房的万科融信西雅图，8 月

成交了37套。次新房加上学区房的优势，使得小区

房源均价水涨船高。透明售房网数据显示，该小区

3 月成交均价仅 34999 元/m2，此后便一路上涨，目

前均价约4万元/m2。

次新房成交火热
户型优势是重要原因

次新房为何成交火热？除了房源新，户型优势也

是重要原因。受政策限制，新房实际得房率大受影

响。过去的89m2小户型的实用面积，和现在新房的

98m2户型差不多。

“比如成交火热的卓越蔚蓝领秀，它的 89m2小

户型其实和区域内新房项目的 97m2甚至 107m2的

结构是差不多的，都是三房两卫双阳台，得房率甚至

比 97m2的新房户型还要高。但总价上，97m2的新

房要比蔚蓝领秀89m2的二手房贵20多万元。”我爱

我家一名店长告诉记者，这种现象出现在不少板块，

如今很多新房已经没有明显的价格倒挂，周边二手

房和新房价格差不了太多，那么在户型和得房率上

更有优势的次新房，性价比显然更高。

一新房项目的营销经理坦言，现在开发商很少

再打“户型牌”，不会再宣称自己是“神户型”。他说：

“现在想用 89m2打造三房两卫的户型已经不可能，

市面上常见的三房户型基本都在100m2左右。尤其

是萧山，过去诞生过不少‘神户型’，89m2的实得面

积算下来可能比现在一些110m2的户型还要多。从

户型上来说，新房和次新房比是没有任何优势的。”

近期临平新城多个新盘流摇，但却有不少二手

房成交。当地的中介工作人员告诉记者：“新房价格

更高，户型却很一般，对这些总价有限的刚需购房者

来说，买次新房更划算，还节约了购买期房需要的两

三年时间成本。”

小区 区域 套数 单价（元/m2）

广厦天都城 余杭区 73 21761

万科未来城二期 余杭区 60 32471

绿城桃源小镇 余杭区 51 22079

金地自在城 西湖区 44 41203

卓越蔚蓝领秀二期 余杭区 41 26096

竹海水韵 余杭区 41 24784

都市阳光 西湖区 39 28595

万科融信西雅图 西湖区 37 40638

翡翠城 余杭区 36 38181

昆盛肖邦 江干区 34 29858

数据来源：杭州我爱我家数据研究院

8月杭州二手房小区成交TOP10
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