
过去这一年，身在杭州，无论是杭州的房东还是租客，都切身感受到了市场的巨变。一方面，过去几年风

生水起的众多长租公寓纷纷爆雷，“租房”这件看似再简单不过的事情竟也暗藏风险；另一方面，随着市场不

断变化，杭州租金已跌回到3年前，租房变便宜了。当然，这一年还有越来越多的新杭州人，以低廉的租金租

到了政府的各类保障房，感受到了这座城市的温暖。

租房市场之变
有人遇到风雨，有人感受温暖

长租公寓频爆雷，租金水平跌回三年前；保障性租房成为更好选择

关键词：长租公寓爆雷
“高收低租”模式破产

长租公寓接踵爆雷，是今年杭州租赁市场无法

绕过去的一个大事件。

长期“高收低租”的经营模式导致不少长租公寓

资金链紧张，再加上疫情影响以及监管趋紧，今年以

来不少长租公寓纷纷倒下，其中尤以 8 月底以来最

为集中。

据不完全统计，杭州今年爆雷或者拖欠房东租

金的长租公寓，包括蛋壳、友客、喔客、沃客、青客、巢

客、三彩家、城城找房等多达10多家。

针对租赁市场乱象，杭州房管部门也在积极

应对，将租赁企业账户纳入监管，并要求“托管式”

住房租赁企业需根据要求完成风险防控金缴交。

此外，租赁企业“白名单”也将会对外公布。

不过，经历这一轮风波后，房东和租客对市场有

了重新认识，多年前的直租模式也有了回归趋势。

而仍在从事业务的长租公寓企业，基本不再高价收

房，市场回归了理性。

关键词：房租下跌
租售比不到2%

杭州我爱我家市场研究院数据显示，今年1~12

月，杭州租金小幅波动，其中最高峰值出现在 7 月，

单位租金价格为 59.7 元/m2/月，全年平均单位租金

价格为 58.8 元/m2/月。相比 2019 年平均月租金

60.8元/m2/月，下降了3.3%。

最低峰值出现在 12 月，单位租金价格跌至

56.8 元/m2/月，同比降幅达 3.7%。再往前追溯，与

今 年 12 月 房 租 水 平 最 为 接 近 的 是 2017 年 9 月

（56.27 元/m2/月），也就是说杭州目前的房租水平已

跌回3年前。

此外，随着房价上涨，租金下跌，杭州住房的租

售比也是一低再低，过去用租金偿还房贷的“以租养

房”模式显然难以为继。例如位于未来科技城的华夏

四季，近期成交一套89m2的房源，成交总价416万元，

而小区同户型面积的房源租金价格约6000元/月，如

此算下来租售比仅为 1.73%。事实上，华夏四季所

在区域求租需求旺盛，相对而言租金还算高的，很多

市中心房子的租售比甚至还达不到1.73%。

关键词：租赁试点
开发商当起“房东”

杭州作为租赁试点城市，积极推出蓝领公寓、公

租房、人才专项用房等房源，保障新杭州人的住房问

题。

今年是蓝领公寓筹建工作的收官之年，提前超

额完成 3 年 4 万套（间）筹建任务。截至 12 月中旬，

杭州已开工建设蓝领公寓项目 98 个，房源 4.18 万

间，其中交付运营 1.63 万间，累计为 1.17 万户外来

务工人员提供入住。

此外，今年以来，越来越多的自持商品住房租赁

项目入市，成为租客的一个全新选择。开发商当起

“房东”，无论是相比长租公寓还是普通房东，显然在

稳定性方面更具优势。

今年以来，杭州新增34个涉自持比例商品住房

项目完成房屋备案，确认可租赁房源 4200 套。目

前，16 个项目完成验收确认并发布预招租公告，

6166套（间）租赁房源即将投入市场使用。

上个月，首个涉宅自持项目学城府租赁房源已

经入市，三房户型房源租金价格为 2700~3300 元/

月。

此外，为了减轻大学生租房压力，今年杭州推出

了新来杭应届大学毕业生租房补贴政策。截至目

前，通过“亲清在线”平台和“杭州人才码”，该补贴已

累计发放超过 6.7 亿元，惠及新引进应届大学生超

过6.7万人。
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在城市置业，无论自住或是用于资产配置，我

们往往会从长远出发，选择更具发展空间的区域。

杭州未来科技城依托宏大战略蓝图，成为城市精英

家庭的心仪之选。

当越多目光聚焦在这片充满梦想与期望的土

壤上，拥有它的机会就变得越少，门槛变得越高，杭

州富力中心 upperhouse，建筑面积约 40~60m2的

精工双钥匙产品，这一未来科技城核心的入场门槛

则让我们拥有了更多选择。

拥揽10亿当红倾动杭州
回顾这一年，富力中心，这座约 74 万 m2共生综

合体，始终是市场关注的焦点。一年以来，它仅凭双

钥匙产品，便创下 10 亿销售成绩，显得格外引人瞩

目。红盘现象背后，离不开自身锤炼的硬核产品力。

从双钥匙私邸、雲峯华宅汇聚的居住西区，到

一水之隔的丽思卡尔顿酒店、商务办公楼、行政公

馆、一站式 mall，复合轻奢业态，演绎着摩登都会的

未来生活方式。拥有一个双钥匙，就是拥有了进入

未来生活中心的通行证。

同时，双钥匙上下独立空间，双层双户，更灵

动；坐拥屋顶花园、酒店式大堂、健康会所等垂直配

套，日常便可体验优雅生活仪式感。未来亲友来

访，既有空间可供留宿安居，也有功能场景可供消

遣娱乐，下楼通过云中漫步道就可徜徉对岸的国际

缤纷繁华。无需驾车去别处，未来每一天，都能在

家门口拥抱都会轻奢生活。

如此便捷、高质的生活方式，为都市精英所热

衷，upperhouse成为他们眼中的热选。

从今年5月以来，upperhouse双钥匙连续6个

月销售额均超1亿元，开盘至今，富力中心的双钥匙

产品总销售金额突破23亿元，当红大盘，当仁不让！

立定核心未来大有可期
在双钥匙产品力之外，区域的发展潜能也为它

增色不少。重大利好不断的未来科技城，无疑已是

杭州有目共睹的潜力股。今年以来，其产业、生活

配套、交通、教育等各个层面，皆有IP项目落地。

3 月，阿里巴巴达摩院南湖项目开工建设；菜鸟

总部项目、西溪九年一贯制学校及配套幼儿园项

目、文一西路（东西大道-荆长大道）提升改造工程

等集中开工；中电海康集团新总部正式开园；VIVO

全球AI总部布局未来科技城。

4月，地铁5号线后通段（绿汀路站-葛巷站-创

景路站）、16号线正式开通。

6月，浙大一院总部项目签约未来科技城。

8 月，杭州云城建设管理指挥部正式挂牌，以西

站综合枢纽为核心的约58平方公里围合区域，打造

数字经济城市未来典范，开启未来科技城3.0。中国

（杭州）数字·健康小镇在未来科技城正式开园。

9 月，学军中学官宣托管未来科技城第三初中、

第四小学和第五幼儿园。

10 月，OPPO 全球研发总部正式落址未来科技

城核心区。

11月，浙大一院总部一期正式启用。

12 月，高通中国中科创达联合创新中心暨高通

AI创新实验室落成并投入使用。

未来科技城核心区的产业平台与配套建设，不

断更新加载，品质生活渐成气象，更具生长活力。

蔚然可观的未来核心，缤纷璀璨的生活场域，精工

双钥匙一席入主，尽在执掌。建筑面积约60m2精工

双钥匙收官在即，请及时把握。

杭州富力中心｜未来科技城当红双钥匙
2020续销10亿收官在即

杭州富力中心开盘现场 | 实拍图

富力中心效果图


