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最近，杭州二手房市场成交持续火热。截至 3 月 24 日 21 点，杭州市区（含富阳、不含临安）二手房成交

8661套，日均成交361套，按照这个日均成交量，预计3月二手房成交量极有可能突破11000套，或将创下

近4年来3月份单月成交新高。

不过火爆的表象下，二手房各板块的成交却冷热不均。有的中介门店10天完成了月度指标，有的中介

门店则成交陷入冰冻状态。

二手房市场火爆，未来科技城却速冻
优质地段次新房挂牌价过高且房东惜售，需求大量溢出到周边高性价比板块
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杭州200万级刚需住宅，不可错过

项目咨询：13968196330

项目区域：临安区（锦北）

交付时间：2022年12月

户型面积：77m2、78m2、99m2（小户型住宅）

销售价格：在售均价18500元/m2

物业类型：住宅（毛坯）

项目简介：该项目由地上集团开发，位于临安区

市中心锦北新城板块，附近有杭临轻轨 16 号线；周

边有宝龙城市广场（已开业）、大润发、苕溪时代广

场、万华广场等商业配套；医疗资源齐全，有临安妇

幼保健、临安人民医院、临安中医院等；本项目自带

幼儿园，周边还有中心幼儿园、江南幼儿园、晨曦小

学、锦城四中、实验初中、天目高中等教育资源；居住

品质良好，小区内自带运动会所、室外景观戏水池、

休闲区三大配套。

临安区锦北新城住宅

项目咨询：13575774435

项目区域：余杭区（东湖新城）

交付时间：2024年（暂定）

户型面积：99m2、122m2、137m2

销售价格：均价约22000元/m2

物业类型：住宅（精装）

装修标准：3000元/m2

项目简介：项目位于临平东湖核心板块，地铁 9

号线上盖住宅，交通便利，可通过秋石快速路、留石

快速路、东湖快速路及望梅高架通达全城；自带 15

万m2商业，周边还有万宝城、理想银泰城、余之城等

综合体；医疗资源有余杭第五人民医院、余杭第一人

民医院等；教育资源有临平三小、临平五中等；周边

有临平公园、世纪公园、超山风景区环绕。

东湖新城地铁上盖住宅

项目咨询：13968196330

项目区域：余杭区（塘栖）

交付时间：2023年3月

户型面积：89m2、110m2、120m2

销售价格：均价19800元/m2

物业类型：住宅（精装）

项目简介：项目位于临平塘栖板块，周边交通有

秋石高架、望梅高架等；商业配套有百联奥特莱斯

（在建）、万宝城、理想银泰城、华元欢乐城等；教育方

面，汇聚了塘栖一小、塘栖第三中学、塘栖中学、树兰

学校等；医疗资源有余杭中医院、余杭区第一人民医

院和余杭第五人民医院；尽揽塘栖古镇、超山风景

区、临平山、丁山湖湿地、黄果山市民公园等多个旅

游风景名胜。

余杭塘栖古镇旁住宅

本报记者 黄磊 徐叔竞

有门店10天完成月度指标
3个月完成半年的任务

“年后杭州二手房市场回暖很快，3 月上旬，我

们门店就完成月度指标，前十天基本上平均每两天

就有一套成交。”某知名中介公司鼓楼店店长告诉钱

报记者，相比年前，目前杭州城南一带的老破小生意

好了不少，中介经纪人带客看房档期排得满满，经常

一出去就是一下午，房源成交周期也明显缩短。

不仅城南，最近杭州市中心的朝晖六区二手房

成交量也开始爆发。透明售房网数据显示，最近两

周，朝晖六区蝉联市区二手房周成交套数冠军，短短

两周成交了 38 套房源。一位主打该区域房源的中

介经纪人说，朝晖一带二手房挂牌量一直挺大的，不

过去年成交不算特别活跃，但今年朝晖六区忽然就

火了。1月份朝晖六区成交了23套二手房，排在杭州

市区当月热门小区签约量的第 11 位；3 月份到目前

为止已经签约超40套房源，价格也出现小幅上涨。

这些老破小二手房受到购房者青睐，一方面是

因为次新房源挂牌价普涨，相比之下老破小的性价

比更高，另一方面也是因为个别老破小房源传出拆

迁传闻，有购房者打算博一把拆迁。

滨江的二手房成交最近也很活跃。位于滨江通

策广场附近的一家中介门店的经纪人表示，因为行

情好，“我们门店半个月业绩已经完成了一个月的指

标任务，现在要重新制定月度指标了。事实上，从 1

月份到现在，我们门店的业绩已经快赶上去年半年

的业绩了。”

透明售房网数据显示，滨江的彩虹城、寰宇天

下、风雅钱塘、东方郡等楼盘都曾进入今年 1 月和 2

月的二手房成交热门小区榜单，杭州壹号院、滨江金

茂府等也有不错的成交量。对此，业内人士认为，风

雅钱塘和东方郡作为优质学区房，杭州壹号院、滨江

金茂府作为好地段新交付高端次新房，都是当前受

改善需求欢迎的房源；而像寰宇天下和彩虹城这样

交付多年的小区最近成交那么火，很大原因是奥体

板块二手房挂牌价普遍较高，不如在传统的滨江板

块里淘宝，毕竟滨江早期的商品房小区成交价也就

4-5万元/m2左右，而且还有一线江景。

有人欢喜有人忧
未来科技城门店成交速冻

相比之下，去年一度大热的未来科技城板块的

中介门店，最近的日子却有点不太好过。

一家开在 EFC 欧美金融城附近的中介门店经

纪人说，虽然如今未来科技城在杭州楼市名头很响，

新房也是一房难求，但这里的二手房最近却不太好

卖，他们门店最近成交冰冻，一单都没完成。

究其原因，一是这个板块比较新，目前的二手房

基本上都是交付没几年的次新房，根据杭州楼市新

政，未满5年的房子要交一笔不菲的增值税；二是目

前这一带的房东心理预期高，惜售，挂牌价都不是很

诚心，不但挂牌价普遍超过 6 万元/m2，而且稍微有

几个客户来看房，房东又会临时涨价，这让不少购房

者不胜烦扰。

未来科技城流失的客户，大多外溢到了闲林一

带。透明售房网数据显示，2020 年，闲林板块二手

房签约4000套左右，排名第一。而随着闲林量价齐

涨，需求进一步外溢到中泰一带。

去年同样大热的南星桥和江河汇板块，今年成

交量也明显下滑。当地的中介经纪人说，其实这两个

板块的带客看房量并不少，但是目前这一带次新房

源挂牌量少，加之价格高企，次新房只有零星的成交

量。比如南星桥板块的信达滨江壹品，3 月份仅成

交一套 161.99m2 户型房源，单价为 123958 元/m2，

需求溢出到板块中性价比更高的绿城春江花月，今

年以来成交了20多套。

事实上，从杭州 1 月份以来的热门二手房成交

小区榜单来看，单价3万元/m2以下的刚需房源仍然

是市场主流，比如良渚-勾庄板块、闲林-中泰板块、

三墩板块以及下沙板块，目前成交活跃度都比较高，

像良渚文化村的白鹭郡南，今年以来已经成交 100

多套房源，可谓一骑绝尘。


