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本报讯 昨天一早，杭州房产新政终于官宣。

针对新落户人群限购升级，这在公众的预期之

中，不过新政的力度还是超过预期。

原政策规定一落户即可拥有一张房票，落户满

5 年即可拥有两张房票。新政规定新落户家庭须连

续交满两年社保方可取得 1 张房票。如此一来，为

了炒房前来突击落户的，都将暂时失去房票，除非等

上两年。

失去房票的人群，还包括户口迁到学校集体户

的在校大学生。

此前在校大学生购房一直饱受诟病，他们本身

没有社保也不具备购房的经济实力。根据新政，由

于在校大学生没有社保，最早要到工作满两年方可

拥有 1 张房票。目前杭州在校大学生约 50 万人，因

为新政失去房票的在校大学生恐怕也不是小数字。

至于非杭州户籍家庭，拥有 1 张房票的条件由

原先的连续交满两年社保升级为连续交满4年。这

也意味着，很多人要想在杭州买房的话还得再等等。

仅仅以上几类受影响的人群，一夜之间失去房

票的人数或高达总数的30%左右。

新政还首次规定，对于登记报名人数与房源数

量比例大于或等于 10:1 的，也就是之前的“红盘”，

实行积分排名。其中无房家庭和普通家庭分别按照

社保缴纳年限排序，高层次人才先按 B、C、D、E 人

才类别从高到低排序、同一类别人才再按社保缴纳

月数从多到少排序，以一定比例入围公证摇号。社

保缴纳时间自2006年1月起算。也就是说，今后社

保缴纳年限长的购房者，在新房摇号中将有更大的

胜算。至于投靠落户的老年房票，因为没有社保，含

金量进一步下降。

总之，此次新政进一步封堵了炒房空间，尤其是

对那些突击落户的炒房客以及老年房票和大学生房

票形成了精准打击，对减少市场上的房票而言将起

到立竿见影的作用。首次试行“积分制”，也将对红

盘起到分流作用，逼退社保缴纳年限短的购房者。

本报记者 蒋敏华

新政之下：炒房客失房票，奋斗族最受益

昨天，杭州市房地产平稳健康发展领导小组办公室发布了《关于进一步加强房地产市场调控的通知》，从

加强住房限购、完善新建商品住房销售管理、规范市场秩序三方面进一步加强调控。

杭州楼市新政预计减少30%“房票”

本报讯 昨天上午，杭州市住保房管局房地

产业发展处副处长杨鸿接受媒体专访，对相关

热点问题进行了权威解答。

关于社保积分

社保包括养老保险、医疗保险、失业保险

等，可以选择任一险种认定缴纳时间。由于

2005年11月社保实行“五险合一”，所以此次新

政确定的社保缴纳月数起算时间为 2006 年 1

月。

也就是说，只要是 2006 年 1 月之前缴纳了

社保，并且中间没有断过，那么社保积分排名就

可以拿到最高分。根据这一规则，退休较早的

购房者，在积分排名上就比较靠后。投靠落户

的老年人，由于没有在杭州市区缴纳社保，社保

积分排名就会靠后，购买热点楼盘的话很可能

不能入围。

关于摇号规则

报名人数超过房源数量 10 倍的，须实行社

保积分排名，即按照社保缴纳月数从多到少排

序，按照1：10的比例确定入围者。

比例确定为 1：10，一方面相比之前一些热

盘的中签率，已经提高了不少，同时又不至于让

一些优势人群的中签率过高，有利于遏制炒房

动机。

目前购房人群分为三类，高层次人才家庭、

无房家庭、普通家庭。实行社保积分排名后，三

类人群社保积分各自排序，即按照各自房源数

量的 10 倍确定入围者。如果没有入围，那就失

去了入场券，没有机会参加摇号。如果前两类

人群入围了但是没有摇中，跟之前的规则一样，

还有机会参加下一轮摇号。

关于红盘限售

新政之后，房管部门将不再新认定“红盘”，

但是之前已经认定过的“红盘”继续按照此前的

规定执行，只允许高层次人才家庭和无房家庭

报名。比如万科未来天空之城，由于首开时已

被认定为“红盘”，相关规定延续不变，限售 5

年。

不过，中签率 10%及以下楼盘限售 5 年，这

一规定不变。那么，采取社保积分排序的楼盘，

是否触及限售就很难说了。因为最终看这个楼

盘的中签率，是按最终入围人数来确定的。如

果高层次人才家庭报名人数不多，远没有达到

房源数量的 10 倍，就有可能拉高整盘的中签

率，从而逃脱限售。如果高层次人才家庭报名

人数虽少于房源数量的 10 倍，但是其他两类人

群入围数量大于房源数量的 10 倍（入围的最后

一个指标可能会出现多人社保积分相同的情

况），最终也有可能中签率低于10%。

关于新政效果

新落户家庭须缴社保满两年，非户籍家庭

社保须满四年，这就意味着一大批人群暂时失

去了购房资格。根据测算，此举将减少 30%左

右的“房票”，有利于降低市场热度。

本报记者 蒋敏华 李毅恒

楼市新政影响几何
房管部门权威解答
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《通知》进一步加强住房限购。

一是规定落户杭州未满 5 年的户

籍家庭，在购房之日前 2 年起已在杭

州限购范围内连续缴纳城镇社保满

24 个月，方可在杭州限购范围内限购

1套住房。

二是规定非杭州户籍家庭，在购

房之日前4年起已在杭州限购范围内

连续缴纳城镇社保或个人所得税满

48 个月，方可在杭州限购范围内限购

1套住房。

《通知》进一步完善新建商品住

房销售管理。

一是规定杭州限购范围内，新建

商品住房项目公证摇号公开销售时，

购房意向登记家庭数与公开销售房

源数的比例大于或等于 10:1 的，无

房家庭、普通家庭分别按社保缴纳月

数从多到少排序，高层次人才家庭先

按 B、C、D、E 人才类别从高到低排

序、同一类别人才再按社保缴纳月数

从多到少排序，以一定比例入围公证

摇号。多个购房意向登记家庭均达

到入围最低社保月数的，一并入围摇

号。购房意向登记家庭社保缴纳时

间自 2006 年 1 月起算，按购房家庭

成员中在杭州限购范围内社保累计

缴纳时间最长的一方计算。

二是规定杭州限购范围内，新建

商品住房项目公证摇号公开销售时，

购房意向登记家庭数小于或等于公

开销售房源数的，开发企业应采取公

证摇号方式确定选房顺序并按序售

房，剩余房源可自行销售。

《通知》进一步规范市场秩序。

明确杭州市区范围内，新建商品

住房公证摇号公开销售过程中，购房

者提供虚假信息资料、隐瞒真实情况

或恶意干扰公证摇号销售的，3 年内

停止其新建商品住房的购房意向登记

和合同网签备案。
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