
5年两次买房
都碰到“没额度”

5 年前的焦灼感又回来了。但这一次，高先生做

足了心理准备：等贷的时间会更长。

2017 年 5 月，高先生购入人生中的第一套房子，

首付 3 成，办理商业贷款 122 万。当年 3 月，杭州楼市

迎来“一头一尾”两次调控政策，杭州本地人禁购第三

套，“房票”成了稀缺资源。政策带来的市场反应很快

就影响到了高先生买房的喜悦，银行房贷利率上涨、放

款速度变慢接踵而来。“我有个朋友比我早一年买，他

是二套还享受了 9 折利率，放款时间只用了 1 个星

期。”高先生告诉记者，与之形成对比，高先生的首套房

利率最终定为基准利率，从审核通过到放款，前后共花

了一个多月。

而在今年6月，高先生看中了城北的一套房子，打

算用掉手里的最后一张“房票”。但没想到，他又一次

踩到了政策收紧的红线。8 月 5 日，杭州发布《关于进

一步加强房地产市场调控的通知》，新政规定杭州新落

户未满 5 年家庭，需连续缴纳社保满 2 年。购房进入

“拼社保”时代。

作为本地人，也作为二手房购买者，高先生以为这

份政策对他应该不会产生大影响。但在今年全国楼市

政策如雨后春笋般出台的背景下，高先生仍然被房贷

问题“误伤”了。今年6月以来，杭州房贷利率三连涨，

二套房利率攀上 6%，利率上涨的同时，放款时间也随

之延长。尤其是此次调控政策出台后，高先生觉得自

己的放款时间变成了“未知数”。

“我审批通过已经快两个月了，问了银行，说至少

还要一个多月。”高先生无奈地问，“怎么会又没额度

的？”

从1个月到7个月
等贷时间越来越长

买房人焦虑，卖房人也同样举棋不定。家住武林

门附近的张先生，近日刚在中介挂了一套老破小，他的

顾虑是多重的：老破小是学区房，在北京、上海整治学

区概念后，很担心房子会跌价。

他从中介处获悉，这一带的老破小学区房相比去

年确实跌了一些，而他另一重焦虑是，卖房后何时才能

拿到钱？“我这里卖出，肯定马上要买进的，如果周期太

长，不确定性就大。”这个顾虑，在中介这里得到了证

实。

据武林门附近一位中介工作人员介绍，目前银行

放款的时间大约在 4-7 个月。“今年以来，银行放贷时

间越来越长，1 月份的时候 1 个月左右可以放款，3 月

份的时候就延长到 3 个月了，现在更长。你现在挂出

的话，基本就是明年才能拿到所有房款了。”记者以卖

房者身份在中介咨询时，得到这样的答复。

另一位中介则建议记者先将房子挂出去，“如果遇

到全款买的，那就很快了。即使不是全款，如果是二套

购房，首付就要6成，就是尾款会慢一点。”

除了全款以外，中介表示还有一个可以快速回款

的方法，即如果买房人是通过外资银行申贷的，那么放

款时间就会快很多。但是，外资银行对房贷客户资质

要求很高，审核也较为严格，想要获得贷款比较难。

卖还是不卖，虽然房子已经挂出去了，但张先生仍

犹豫不决，“先挂着观望看看吧。”他说。

房贷利率破6
个别银行暂停受理二手房房贷

除了利率上涨，放贷时间延长外，杭州还有银行暂

停了二手房的房贷申请。“一手房首套房利率 6%，二

套6.1%，具体根据楼盘项目不同定价。二手由于规模

有限暂未受理。”一家股份制银行杭州分行工作人员告

诉记者，“就是二手房暂停，没有规模了。”至于放贷时

间，则“说不好，要看额度”。无独有偶，另一家股份制

银行的工作人员也跟记者表示刚接到通知，暂停二手

房贷款。

不过，大部分银行仍在受理贷款，只是放款时间充

满不确定性。一家国有大行浙江省分行工作人员告诉

记者，目前该行贷款审批还在进行，放款时间一般情况

下是两三个月，不过具体时间，仍然要看政策。

“除了外资银行外，我们合作的杭州主流银行二套

房贷利率基本为 6.2%左右。”杭州某房产中介经理张

先生告诉记者，“有些客户担心利率继续涨，但更多客

户担忧银行放贷时间太长。”张经理介绍，目前二套房

贷款放贷时间普遍在 3-6 个月。这和武林门附近的

房产中介工作人员说法相仿。

“这一波利率上涨挺猛的，原先二套在5.7%左右，

一下子涨了 0.5%，要是贷款 200 万，按揭 30 年的话，

每个月就要多还 600 多块钱，差别还是很大。”张经理

表示。
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“额度很紧”“没额度啦”“要等”⋯⋯这是记者这几

天从房产中介、银行处咨询房贷时听到最多的答复。

其中，有两家股份制银行杭州分行的工作人员告诉记

者，目前自己所在行已暂停受理二手房房贷。

今年以来，杭州房贷利率三连涨，突破 6%，放贷

时间也一再延长。等贷时间从年初的 1 个月，到后来

的3个月，再到目前4-7个月。

“两次买房都让我碰到没额度，这是什么运气？”杭

州一位80后高先生无奈地问，“要等多久，什么时候才

有额度？”

杭州有银行暂停二手房房贷，等贷时间至少半年

现在卖了房，明年才能拿到所有房款

本报讯“真没想到，平时的环保低碳

行为可量化为信贷资金，授信额度提升、贷

款利率下降，一来一去，省了不少钱。”近

日，衢州农户孙先生在衢江农商行申请了

30 万元贷款，惊喜的是，他获得了该行“点

碳成金贷”优惠贷款。

据了解，由于孙先生平时践行低碳生

活，选择自行车、公交车出行，以及有线上

办理各项业务等绿色金融行为，因此他个

人碳积分达 10020 分，依据衢江农商行

“点碳成金贷”绿色客户划分标准，孙先生

为“深绿”客户，无需提供资产证明即可享

受授信额度上提50%、贷款利率下调30个

BP 的优惠。最终，孙先生凭借个人碳积

分，获得了 30 万元年利率 5.7%的信用贷

款，三年可比同类客户减少利息支出2700

元。

这是衢江农商银行办理的首笔“个人

碳账户”绿色贷款，也是全国首个基于银行

个人碳账户、面向个人发放的绿色信贷产

品，为金融支持碳达峰碳中和提供了新的

实践样本。

该行相关人士告诉记者，“点碳成金

贷”是依托个人碳账户，面向个人客户推出

的绿色信贷产品，主要根据个人碳账户积

分，将客户分成“深绿”“中绿”和“浅绿”三

个等级，在授信额度、贷款利率、办理流程

等方面提供差异化的优惠政策。如授信提

额方面，按照“浅绿”“中绿”“深绿”三个档

次，予以“30%-100%”差异化的综合授信

提额；贷款利率方面，“深绿”客户最高可优

惠30BP、“中绿”客户最高优惠20BP，通过

量化的信贷激励政策，激发居民践行绿色

生活理念的内生动力。

近年来，人民银行杭州中心支行指导

衢州市中心支行积极探索银行个人碳账户

建设，通过挖掘居民低碳行为数据，引导金

融机构优化金融资源配置。2018年以来，

衢州市中心支行在全国首创“个人碳账

户”，指导银行机构运用金融科技手段，折

算个人绿色金融行为碳减排量，计算碳积

分。截至目前，衢州市26家银行业金融机

构共开立个人碳账户 144 万户，累计减少

碳排放4329吨。

本报记者 吴恩慧

个人碳账户优惠贷款
国内首笔落地浙江

本报记者 梅丹 吴恩慧

二手房等“贷“时间长，不独杭城，上海、广州等大

城市最近也时有耳闻。业内人士分析，这与银行业务

结构调整也有很大关系。近日，上市银行密集发布了

半年报，各银行普遍表示，在业务结构上，会优先支持

刚需和改善性住户的购房需求。

招联金融首席研究员、复旦大学金融研究院兼职研

究员董希淼表示，今年上半年银行个人住房贷款业务收

紧的真正原因并非银行没有信贷资金，也与房地产贷款

集中度管理关系不大，恐怕是金融管理部门通过窗口指

导等方式，严格约束商业银行个人住房贷款投放。

董希淼强调，今年接下来的几个月，房贷估计也不

会有根本性的改变，“因为在‘房住不炒’背景下，贷款

集中度管理的压力还在，下半年银行信贷投放主要还

是服务于小微企业、绿色发展、乡村振兴等领域。”因

此，买二手房恐怕还要等“贷”一段时间。

“房住不炒”背景下，等贷何时才能改善


