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往年的楼市，房贷往往

是被人忽视的“路人甲”。然

而今年，房贷摇身一变成了

市场的主角，存在感爆棚。

房贷导演了一幕幕悲喜剧：

有人买好房子一整年，都还

没开始还贷，省下的利息钱

堪比年终奖；也有人卖了房

子 5 个月之后才拿到房款，

错失红盘的摇号机会。

杭州楼市年度回顾之房贷的故事——

90后幸运女生，买完房一整年不还贷
迟还一年按揭款，省下的利息钱堪比年终奖

“等了这么久怎么还没放贷呢，银行真是

不给我还贷款的机会啊。”每当 90 后单身女孩

张茜（化名）在办公室吐槽自己的买房贷款经

历，总会引来同事的一番群嘲：你这是赤裸裸

地“凡尔赛”啊！

去年，张茜果断将手上的一套老破小过户

给母亲，腾出了一张宝贵的房票，然后加入了摇

号大军。相比那些摇了多次却颗粒无收的购房

者来说，张茜简直是运气爆棚，第一次就摇中了

位于宁围的汝悦美境——267 套房源，摇到了

200出头的号子。

张茜最终选择了一套 98m2 的三房户型。

房子总价 300 万元左右，考虑到自己的还贷能

力，张茜尽量多凑了一些首付款，贷款120万元

（组合贷款），合作的是一家城市商业银行。

“去年12月底选完房并付完首付款，很快就

签了贷款合同，银行给的利率是5.3%。”张茜说，

她早就准备好了用于第一个月还贷的钱，可每次

向银行经办人催问，得到的答复都是：“客户太

多，大家都在排队，你就耐心等着吧。”

这可真是皇帝不急太监急。不过张茜着急

其实还有一个原因，“要是银行一直不放款，开

发商迟迟收不到贷款的话，算不算我违约？”放

心不下的张茜问完银行之后又去问了开发商的

销售，得到的回复是：“放心吧，不关你的事。”

这下张茜总算放心了。转眼间到了 7 月，

那时候房贷利率一路走高，连首套房按揭利率

都已经涨到 6%了，张茜忍不住又去问银行客

户经理：“现在的利率涨了这么多，那我的利率

会不会涨？”客户经理告诉她，以之前审批的为

准，也就是说她的利率5.3%不会随着市场行情

变化。

此时，房贷“两道红线”开始严监管，上半年

各大银行就把房贷额度用得七七八八，于是急

踩刹车，个别银行甚至对二手房停贷。张茜一

等再等，眼看就要跨年了，12 月 27 日上午，张

茜终于等来了银行客户经理的消息：“今天放

款，下个月开始还款。”

面对这个姗姗来迟的消息，张茜内心有些

复杂，因为这意味着她下个月就将正式成为房

奴。但有同事给她算了一笔账，如果房子交付

之后转卖的话，这一年迟还按揭，仅利息费就省

下了五六万元，堪比张茜的年终奖。这么一想，

她就笑了。

去年年底买房贷款
今年12月都还没开始还按揭

房贷市场是楼市的一面镜子。大概很少

有哪一年的房贷市场，像今年这般波澜起伏。

年初，房贷市场平静如水。一季度，杭州

的房贷利率与去年底基本持平，首套和二套分

别是5.2%和5.4%，只要资料齐全一个月内即可

放款。然而进入二季度，尤其是五六月份之

后，银行突然“断水”，利率也开始逐步爬升。

事实上这一切有迹可寻。2020 年的最后

一天，央行和银保监会出台了《关于建立银行

业金融机构房地产贷款集中度管理制度的通

知》。简而言之，就是针对各类银行制定了个

人住房贷款占贷款总额的比例上限。

而杭州楼市上半年的成交量都在高位运

行，其中新房最高月成交量21785套，二手房最

高月成交量 11726 套。在高企的成交量面前，

很多银行的贷款额度很快就亮起“红灯”。5月

份之后放款速度越来越慢，到最后很多银行的

客户经理干脆告诉客户，没有确切放款时间。

7月之后，杭州房贷利率爬上高点，首套和

二套分别是 6.3%和 6.4%。一些银行以全年额

度已用完为由，开始拒贷。

9 月底，央行喊话要求支持首套房贷款需

求，保持房地产信贷平稳有序投放。由于允许

使用明年额度，进入四季度之后，房贷额度的

紧张程度有所缓解。目前杭州房贷利率已全

面回落到 6%以下，其中首套 5.85%~5.9%，二套

5.95%-6%，放款时间则基本在1~2个月。

榜单&故事杭州楼市年度

相比张茜的幸运，高静（化名）则感叹自己

倒霉。“由于贷款一直放不下来，我的买房计划

被彻底打乱了。”

今年5月，挂牌了大半年之后，高静位于滨

江的一套小两房终于找到了买家。“这个小区有

10 年了，虽然有地铁，但是学区和商业配套一

般，就想着卖掉去摇号。”高静说，房子总价300

多万元，卖房的钱拿来当首付，去摇新房改善。

“买家是首套房，首付 3 成，需要贷款 200

多万元。签合同前我其实犹豫过，担心万一银

行贷款迟迟放不下来怎么办。可中介拍着胸脯

跟我说，放心，基本上一个月左右就能放款。”听

中介这么说，高静就爽快地在合同上签了字。

没想到的是，一个月过去了，银行贷款没有

任何进展。“也不能说是中介有意欺骗。我问过

一个朋友，他是在3月底卖的房子，不到一个月

就收到了房款。只能说我运气背，要是早一个

月卖房子就好了。”高静说，她多次找了银行的

客户经理，得到的回复始终就是一句话：“这个

月的额度用完了，要等下个月。”

“原本贷款晚一两个月放下来也无所谓。

可问题是我们急等这笔钱去摇号，贷款下不来

的话，手上的钱还不到200万元，看得上眼的改

善房根本就够不着。”高静说，那段时间她特别

郁闷，但是除了催也没有其他办法。

最令高静懊恼的是今年 8 月红盘潮，她最

想摇的亚运村全部入市，可她手头上的钱根本

不够冻资款，只能忍痛割爱。

等高静拿到银行贷款时，已是10月。“就因

为尾款等了 5 个月，我错失了多个楼盘摇号机

会。如果不是银行放款慢，说不定现在已经摇

到了心仪的房子了。”高静无奈地说。

卖完房5个多月才收到房款
错失全年最大的红盘潮
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