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本报讯 近日，有网友发现在某二

手房平台上，杭州竟然有挂牌价仅 19

万元的房子。挂牌详情显示，这套房在

东方海岸小区，建筑面积仅 7.16m2，挂

牌单价 2.65 万元/m2。记者在杭州二

手房交易监管服务平台上查到了该房

源核验编码，证明这套房的确拥有独立

产权。在好奇心的驱使下，钱江晚报·
小时新闻记者决定一探究竟。

东方海岸位于杭州萧山区闻堰街

道，小区在 2017 年底交付。目前该小

区的高层二手房源挂牌均价在 3.6 万

元/m2左右。

不过，这套7m2的房源规划用途为

非住宅，也就是40年产权的商业性质。

在中介带领下，记者从正大门进入

小区，来到沿街的 5 号楼，这套房源就

在 5 号楼沿街商铺二楼。虽然知道这

套房源仅 7m2大小，但门一打开，记者

还是非常惊讶，整个房间连窗都没有，

感觉自己仿佛在“面壁思过”。

该中介告诉记者：“其实挂牌有一

年多了，大概有几十组看房客户。有人

想买来居住，发现连摆下单人床都够

呛，再说也没有窗，没有卫生间，怎么可

能住人？”

那么业主当初为何要买这么小的

房子？记者拨通了业主电话，业主说：

“我是这个小区的业主，买完房子之后，

开发商开始卖储藏室，只要 5 万多元，

我就买了。”

她告诉记者，之前出租给别人当仓

库，每个月租金 350 元，因为是商业产

权，所以还能给别人注册公司，一年有

3500元收益。

小区物业工作人员告诉记者：“这

类储藏室在这个小区里有150个左右，

面积在 5~20m2之间，当初和新房一起

卖给业主。业主买了之后再卖给谁，这

个我们不管。”

在同一个二手房平台，还有一套

11.16m2 的学区房挂牌。户型四四方

方，层高3米，还塞下了客厅，做了阁楼

床和一个卫生间。由于是安吉路学区

房，单价不低。

中介告诉记者：“房东是买来投资

的。原本以为学区房是‘硬通货’，买了

就会涨价，没想到去年碰上教育政策大

变，学区房价格一路跳水。当初是 150

万元买的，现在着急卖，价格还有商量

空间。”

杭州市不动产登记服务中心工作

人员告诉记者：“孝丰路是老公房，以前

住房可以分配，那时候没有标准，超小

型的房子、奇葩户型还是挺多的。后来

住建部发布国家标准《住宅设计规范》，

再加上商品房的发展，住宅产品也越来

越规范，现在的新房都已经是标准化的

产品了。”

这些面积超小的产权房，也引发了

网友的热议。在小时新闻的“闲谈楼

市”社群，在“钱报杭州房产”微信公众

号后台，可以看到不少有趣的评论。

淇淇：我要笑死了，面壁思过哈哈

哈哈。

某A：买来可以放黄金。

峥嵘岁月：可以拿来囤茅台用啊。

Jessica：改成衣帽间吧，挂衣服！

小凯：想送人都困难，别说卖了。

鬼竹：我们小区要是有，我也想买！

瑞生堂：车位3、4m2卖50万找谁说

理去？

阮金海：楼上这位，3、4m2的是自行车

位，汽车标准车位是2.5米×6米⋯⋯

如果你知道更多房子和楼市的趣

事、八卦和秘密，可以登录小时新闻，进

入社区的群组，关注“闲谈楼市”，在这

里发帖讨论。 本报记者 印梦怡

这套仅7m2的房子
谁会买？
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过去，杭州大多数高层住宅小区的配电房都建在地下室，很少有业

主会留意自家小区的配电房。不过，随着杭州市建委出台《杭州市住宅

工程户内外配电设计技术导则》，今后杭州新建小区的配电房须建到地

上，这也意味着，在供电安全得到保障的同时，业主要牺牲一点景观的

美观性。

新建小区，配电房须建在地上
保证了供电的安全，牺牲了园区的景观

本报记者 蒋敏华本报记者 蒋敏华

地势低洼易积水
改建地上确保供电安全

“要求将小区配电房改建到地上，主要是出于防

涝需要。一旦遇到洪涝灾害，地下室很容易积水，小

区就会面临断电的风险，这样的现象在国内很多城

市每年都会发生。”电力部门相关人士告诉钱江晚

报·小时新闻记者，小区配电房建设新规已于去年 9

月出台。这意味着，新规将直接影响到2021年第二

批和第三批集中出让的宅地。

新规最大的变化是，要求小区配电房建在地上，

且距地面高度不小于 1.5 米。不过，对于拥有两层

地下室的小区，新规则“网开一面”，允许将配电房建

在地下一层，但是有严苛的条件：地下车库入口标高

应高出市政道路中心点30公分以上，且地下二层的

面积不小于地下一层面积的50%。

“住宅小区要是挖地下两层车库的话，成本会非

常高，因此大多数开发商不会这么做，除非是容积率

很高，迫不得已。按照这一要求，意味着今后绝大多

数新建住宅小区都会将配电房建到地上。”浙江经纬

工程设计有限公司负责人唐锦晨向钱江晚报·小时

新闻记者表示，他们公司最近接的一些杭州项目中，

已严格按照配电房的最新规范要求做方案。

配电房电辐射安全
对景观的影响客观存在

以前配电房建在地下，业主几乎没啥感觉，那么

今后建在地上的话，会对人体安全产生影响吗？对

此，电力部门人士表示，配电房的设置肯定是符合环

评要求的，根本不用担心电辐射会对人体产生危害。

钱江晚报·小时新闻记者为此也特意查阅了相

关资料。在城市中的大部分社区配电房设计电压等

级为10千伏，所产生的电场强度十分微小。根据实

际测量，即使是500千伏的高压输电线，它的辐射强

度仅仅相当于无线电辐射的十分之一，对人体的影

响远不及手机。此外，小区配电房的安全距离是1.5

米，也就是说只要站在距配电房 1.5 米之外，就几乎

感受不到电辐射。

尽管如此，总会有一些业主对配电房的存在心

存芥蒂。对此，一些房企人士表示：“以前配电房建

在地下，销售时不会将配电房作为不利因素进行公

示。今后配电房建在地上，销售时就要对外公示

了。购房者如果对配电房介意，可以选择距配电房

较远的楼幢。”

虽然配电房的电辐射属于安全范围，但是其对

小区景观的破坏，却显而易见。钱江晚报·小时新闻

记者了解到，一个总建面 15 万 m2左右的中等规模

楼盘，配电房面积大概1200m2左右。

根据规定，一个小区可以建设多个配电房，其中

单个配电房面积一般不小于 100m2。如果处理不

好，后期可能就像是一个个“疮疤”。

“目前也没有特别好的办法来减小配电房对小

区景观的影响，只能尽量选址在远离主干道的视觉

盲区，四周再用绿植围上。”一家房企的工程部负责

人坦言。

值得一提的是，建在地面的配电房要计入小区

建筑面积，这就意味着一个中等规模的楼盘，房企将

因此损失数千万元的货值，在拿地时就要将这一成

本计算在内。
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