
去年10月，钱报·小时新闻记者去

文鼎苑小区踩盘时，发现文鼎苑的二手

房挂牌价与上半年相比呈现出下调的

态势，成交价也回调到 8 万元/平方米

以下。

此前，在法拍平台上出现的文鼎苑

房源，基本上都是 90 平方米的中大户

型，像这次这样的一居室小户型极为罕

见。

由于小户型总价低，很多家长会为

了给孩子落学籍而买它。去年上半年

文鼎苑房价如日中天时，就有一套建筑

面积为 58.37 平方米的一楼小户型二

手房源，以 750 万元的总价成交，折合

单价12.8万元/平方米。

但是，自去年下半年学区房“只涨

不跌”的神话破灭后，文鼎苑的小户型

二手房价格也持续下探。透明售房网

数据显示，最近半年，文鼎苑一居室小

户型仅成交了一例，一套位于中间楼层

的 61.18 平方米房源，在去年 8 月 27 日

签 约 ，成 交 价 473 万 元 ，折 合 单 价

77313元/平方米。

自 2021 年 3 月杭州法拍房限购以

来，文鼎苑先后共拍出过3套房源。

其中，2021年4月27日，一套建筑

面 积 为 180.5 平 方 米 的 房 源 ，以

1850.85 万元成交，高出评估价约 135

万元，折合成交单价约 10.25 万元/平

方米。当时，虽然法拍房限购，但学区

房炒作风潮正盛行，文鼎苑尚未从神坛

跌落。

到了 2021 年 7 月，教育改革风声

四起，文鼎苑一套建筑面积约 126.16

平方米的法拍房，以 1034 万元总价成

交（比评估价低 169 万元），折合单价约

8.2万元/平方米。

随着教育改革落地
文鼎苑房价跌落神坛
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产权公告 接稿电话：0571-85311551专栏

杭州产权交易所公告

杭州市拱墅区中山北路439-6号杭

州医药大楼五楼西边等3处房屋出租公告

项目名称：杭州市拱墅区中山北路

439-6号杭州医药大楼五楼西边等3处

房屋2年租赁权

出租底价：91200元/年起
信息披露截止时间：2022 年 2 月 9

日 16 时
联系人及电话：吴小姐 王先生

0571－85085578、85085582
详情请登录杭州产权交易所网站

www.hzaee.com查阅。
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本报讯 离除夕还有六七天，没等来阳光，老天爷却

按下了雨水的“播放键”，雨水喧嚣了整个上周末。

这雨水有刹不住车的味道。由于受到西南暖湿气流

持续影响，今明两天，阴有时有小雨，周三到周四，雨量明

显增加，以小到中雨为主。

雨水的“休止符”估计会画在了 30 日，预计 30 日和

除夕当天（31日）都是没有雨的。

上月冬至前后，杭州天气晴好为主，有人就担心春节

前后会不会多雨水？会不会应验“晴冬至烂年边”的老

话？目前看来老话是对的。

由于后期到访我省的冷空气均比较弱，气温看似稳

定，实则缓慢下降，这缓慢下降的一大原因就是后期阴雨

笼罩，没有阳光补温，只减不增，热量也一点点流失掉

了。你虽然每天没有感受到明显变化，但却是一天比一

天冷。

所以，到了春节前后，气温走到近期的低谷。临近除

夕还有一波冷空气到访，如果条件配合较好，还有下雪的

可能。

天气趋势预报

24日（周一）：阴有时有小雨，7～10℃，东北风3～4级

25日（周二）：阴有时有小雨，6～10℃，微风

26日（周三）：阴有小到中雨，6～10℃，东北风3～4级

27日（周四）：阴有小到中雨，6～7℃，东北风4～5级

28日（周五）：阴有小雨，3～6℃，北风4～5级

29日（周六）：阴有小雨，2～4℃，西北风3～4级

30日（周日）：小雨转阴，1～8℃，北风3～4级

(杭州市气象台1月23日15时发布)

本报记者 方力

雨雨雨，可能下到近除夕
果真应验了“晴冬至烂年边”的老话

本报讯 为增强学生的环保意识，培养良好的生活

习惯，近日，杭州桐庐县毕浦小学围绕“垃圾分类 变废

为宝”这一主题，开展“小学生生活垃圾分类进校园”活

动。

活动采用问答结合、游戏互动的方式，向学生们介

绍了日益增长的垃圾产量和环境状况恶化的现状，深入

浅出地讲述了垃圾相关的历史文化趣闻轶事，科普了国

内经典案例和著名环保人物。学生们听得津津有味。

而后，老师对垃圾分类的意义、方法和标志符号等作了

详细讲解，学生们对垃圾分类有了更深的了解和认识。

桐庐县瑶琳镇社会事务办主任方桐表示，应积极引

导学生将所学垃圾分类知识运用到生活实践中，鼓励学

生做好垃圾分类的宣传者、监督员和志愿者。

本报记者 何晟 通讯员 黄元凯

垃圾分类进校园

这套房子流入法拍房市场，是因为

民间借贷纠纷。

据悉该房源的房主曾某，是一家新

三板上市公司的董事长、大股东。据介

绍，由于曾某所在公司未能于 2021 年

4 月 30 日前披露《2020 年年度报告》，

根据《全国中小企业股份转让系统业务

规则（试行）》等相关规定，公司股票自

2021年5月6日起被实施停牌，至今仍

在停牌中。

对于这套文鼎苑小户型法拍房以

430 万元成交，有人认为不值，也有人

认为划算。但不可否认的是，学区房炒

作风潮过去后，作为杭州学区房“顶流”

的文鼎苑，其价格在回归理性区间。

凭借学军小学紫金港校区的名校

资源，以及众所周知的“鸡娃”和“孟

母”，文鼎苑从当年新房开盘时售价不

到 1 万元/平方米，到去年上半年二手

房签约价最高超过 12 万元/平方米，创

造了 10 年来涨幅超过 11 倍的神话，成

为杭州学区房中的“现象级神盘”。

不过随着学区改革的呼声不断，学

区房前景不明，自去年下半年以来，这

个在过去两年涨势如虹的“神盘”似乎

有点涨不动了。

拥有名校资源
曾创10年暴涨11倍的神话

在杭州楼市，说起知名学区房，必

有耀江文鼎苑。昨天上午，一套建筑

面积为58.66平方米的文鼎苑小户型

法拍房，以430万元起拍，最终仅1人

报 名 ，底 价 成 交 ，折 合 成 交 单 价 约

7.33 万元/平方米。这个价格比去年

高位时下跌了42%左右。

文鼎苑小户型不到一年降了42%
昨天法拍以7.3万元/㎡成交，去年有人套在12.8万元/㎡山顶

本报记者 徐叔竞

雨中的西湖 里尔 摄

上：文鼎苑内

景

左：昨天拍卖
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