
QIANJIANG EVENING NEWS ·地产
132022.2.24 星期四 责任编辑：孙晨/版面设计：王磊/责任检校：姚清2022.2.24 星期四 责任编辑：孙晨/版面设计：王磊/责任检校：姚清

新闻报料
扫二维码

小时记者帮

春节假期过后，杭州首套、二套房按揭利率迅速迎来下调。钱江晚报·小时新闻记者了

解到，目前，各大银行首套房利率基本稳定在5.6%~5.65%，个别银行最低可以做到5.5%，

二套房利率则普遍在5.85%左右。

同时，银行放款速度相比年前也明显加快，大部分银行目前放款只需要 7~10 个工作

日，个别银行放款周期仅需5个工作日。

伴随着利率下调，二手房市场也有回暖迹象。今年3月，杭州二手房市场会迎来小阳春

吗？

房贷利率下房贷利率下调调，，放款速度加快放款速度加快
首套房首套房利率最低利率最低55..55%%，，二手房会迎来小阳春吗二手房会迎来小阳春吗

“居者有其屋”，是人们对美好生活的无限渴望。

2022 年的杭州楼市，即将迎来一场交付大潮。

据钱报地产研究院统计，十区有多达 130 余个住宅

楼盘会在今年交付，房源数量近12.6万套。

仁恒滨江园、杭州壹号院（二期）、绿城晓风印

月、未来天空之城（一期、二期）、丹枫四季等一大批

昔日红盘都在今年交付之列。

对于不少购房者而言，买房或许是一辈子最重

要，也是最大的一笔支出，消费过程中的体验，直接

影响到幸福感和获得感，以及未来很长一段时间内

的居住舒适度。

历年杭州市关于房产消费纠纷的投诉中，涉及

装修企业资质不足、装修质量、物业管理收费不明、

新房交付质量等多个方面，其中，新楼盘领域尤为突

出，房产交易合同纠纷、样板房所见非所得、强制捆

绑车位销售等涉及的问题最多，也是消费者反馈维

权难度最大的。像去年，强制捆绑卖车位的现象就

很突出，不少购房者向钱江晚报投诉，参与红盘摇号

时，置业顾问因其不买车位而直接将他踢出购房群，

并拒绝向他提供报名链接。甚至有些楼盘在报名阶

段，对于选择不购买车位的报名材料，要么审核不通

过，要么过了审核时间才告知材料有问题，让购房者

无法正常参与摇号。

除了新房销售阶段的各种“骚操作”让购房者愤

慨外，之前，杭州市消保委也做过居住消费品质调

查，六成以上消费者认为企业品牌、精装修所见即所

得、周边配套及购房合同条款都是在购房过程中最

关注的。

行业回归本质，产品力重拾“话语权”，而产品力

的首要落点是在房子的交付环节。每一套房子、每

一次交易，都是房地产开发商积累口碑的重要环

节。就像“绿粉”“融粉”“滨粉”一样，每个被市场认

可的品牌开发商，都是通过无数次的信任积累起来。

去年年底，本报评选出的 2021 年浙江八大交

付，一时间美图刷屏朋友圈，业主纷纷骄傲留言点赞

转发——只要产品优秀，自然会让购房者不遗余力

地赞美。

而像一些令人不满意的交付，本报也持续关注，

比如去年报道的佳源湘湖印象延期交付和质量问

题，随着钱江晚报的报道和介入，房企及时作出了回

应，并积极与业主进行沟通，解决问题；前几日，“小

时记者帮”接到投诉：临安宝龙融信新荣世邸逾期交

房并存在严重的质量问题，记者进行了拍摄报道，项

目墙体开裂、渗水漏水现象屡见不鲜，在与业主沟通

中，开发商各种推诿并未正面回应出现的质量问

题。“小时记者帮”将持续关注事件后续发展。

于购房者而言，买到房子只是开始，顺利交房才

是美好生活的正式开启。于开发商来说，交付就是

最终的“大考”，所有提前构建的蓝图和愿景，都将在

此刻呈上答案。这场考试，有楼盘金榜题名，有楼盘

不尽人意，不管是否满意，“小时记者帮”都等你报

料。

2021 年 8 月上旬，钱江晚报“小时记者帮”房产

类栏目“买房我爱问佳骏”正式上线，为购房者答疑

解惑，同时也为购房者维护了自身相关利益。年前，

“小时记者帮”回头看，记者联系了一些提过问题的

购房者，发现不少人在“买房我爱问佳骏”的帮助下，

买到了房或者成功维权。

临近“3·15 国际消费者权益日”，钱江晚报“小

时记者帮”也将开通投诉通道，购房者若遇到相关问

题，可以下载“小时新闻”App，进入“记者帮”，向

“买房我爱问佳骏”报料。佳骏老师将对质量问题较

严重的楼盘予以曝光，也会对优秀的交付楼盘罗列

公布。 本报记者 王佳骏

今年杭州12.6万套房子将交付
房产有问题，来“小时记者帮”报料

本报记者 楼肖桑

春节假期后
杭州首套、二套房利率迅速下调

一个月前，央行发布最新一期LPR数据，1年期

LPR3.7%，五年期以上 LPR4.6%，是继 2020 年 4 月

后，时隔 21 个月 LPR 再次迎来下调。1 月 20 日，

“钱报杭州房产”公众号就曾报道过房贷利率将进入

下降周期，并且大概率会发生在春节之后。

春节前，杭州首套和二套房利率分别为5.9%和

6.0%。假期结束后，杭州首套、二套房利率迅速迎

来调整。记者了解到，目前以“四大行”为首的各大

银行，首套房利率基本稳定在 5.65%，工商银行、兴

业银行、杭州联合银行，首套房利率可以给到5.6%，

个别银行在购买理财、保险等产品的基础上，还有一

定的下降空间，宁波银行首套房利率最低能做到

5.5%。“目前比较稳定，其它城商行也差不多。”某工

商银行工作人员告诉记者。

二套房利率方面，各大行基本稳定在 5.85%~

5.9%，宁波银行最低可以做到 5.7%。“我们接到通

知，是 2 月 14 日开始执行这个利率的。”杭州联合银

行的工作人员透露。

去年 12 月底入手江河汇板块某小区二手房的

一位业主告诉记者，他 1 月份在中国银行办理的二

套房按揭利率是 5.95%。记者了解到，目前中国银

行在执行的二套房利率，已经调低至 5.85%。以

100 万元贷款等额本息 30 年期计算，5.95%的利率

每月还款额为5963.4元，下调至5.85%的话，每月需

还款5899.41元，相当于每个月可以少还64元。

而对于去年下半年买了新房却始终没有网签的

购房者来说，利率下调更是一个好消息，毕竟当时首

套房的房贷利率一度曾高达6.1%。同样以100万元

贷款等额本息30年期计算，6.1%的利率每月还款额

为6059.95元，按照目前5.6%的首套房利率计算，每

月需还款5740.79元，每个月可以少还将近320元。

房贷利率还将持续处于下行通道
二手房市场会迎来小阳春吗

不仅是杭州，全国范围内，房贷利率也有不同程

度的下调。昨天，四大行同步下调广州地区房贷利

率。其中，首套房利率从此前的LPR+100BP（5.6%）

下调至LPR+80BP（5.4%），LPR+120BP（5.8%）下调

至 LPR+100BP（5.6%）。某金融业从业人员表示：

“接下去，房贷利率还将持续处于下行通道。”

房产专家荆海燕则认为：“利率的回归是必然

趋势，一是能更好地支持合理的购房需求，二是目

前首套、二套房利率与去年最低点相比还存在比

较大的空间，尤其是在浮动加点上还没降到位，会

继续下行。”

伴随着利率的下调，杭州二手房市场也有回暖

迹象，从近期的成交量来看已有回升，但相对缓慢，

接下去是否会有明显提升，3 月份又是否会迎来二

手房市场的小阳春呢？

我爱我家万家花城店店长杨红军表示：“是否能

迎来小阳春，还要取决于目前房东的心态，房东愿意

降价出售，客户就会入手。”杨红军透露，利率下降对

市场确实产生了一些影响，尤其是银行放款速度变

快，让二手购房者的置换周期变短了。“大部分银行

目前放款只需要7~10个工作日，快一点的银行5个

工作日。”
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