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富阳，一脉灵气、

天下独绝的富春江横

贯全境，素有“天下佳

山水，古今推富春”之

盛誉。自 2015 年撤

市设区以来，富阳更

是以前所未有的速度

融入杭州主城区，迎

来了跃升蝶变的高光

时刻。

如今的富阳，城

市面貌焕然一新，一

座兼具江南风和国际

范的新城在富春江畔

拔地而起。凭借美丽

宜居的环境、日渐齐

全的配套以及相对亲

民的房价，富阳已成

为越来越多新杭州人

置业的首站。富阳，

也因此成了杭州楼市

版图上浓墨重彩的一

笔。
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各类配套迎来大升级
“宜居富阳”有口皆碑

过去，在很多主城区市民眼中，虽然富阳山水令人流连忘返，然而

去富阳买房却需要下一番决心。毕竟，去富阳就是出城，通勤时间是

一个不得不考虑的现实问题。富阳最近几年的交通配套，终于迎来大

爆发，逐步构建起了“三铁三高三快速”为骨架的立体交通体系。

2020 年底，地铁 6 号线开通运营，从此富阳和其他主城区一样

进入了地铁时代。从富阳客运中心站出发，前往位于之江的美院象

山校区仅 7 站，前往位于滨江区的中医药大学也仅 11 站。未来，地

铁6号线还会进一步延伸，同时还将有更多的地铁线路进入富阳，进

一步提升富阳城内的交通便捷度。

去年底全线开通的彩虹快速路，成了连通富阳和杭州主城区之

间的一条捷径，从此富阳银湖和之江以及滨江之间的车程，分别缩短

为10分钟和20分钟。彩虹快速路与紫之隧道、时代高架、机场高速

等主干道无缝对接，将富阳一下子拉进了杭州主城区的快速交通路

网。

富阳的高速路网也在不断织密。除了已开通的杭新景、杭州绕

城西复线之外，还有在建的杭州中环以及规划中的杭淳开高速。此

外，继杭黄高铁之后，富阳第二条高铁——湖杭高铁也即将开通，届

时富阳将成为国内为数不多的拥有两座高铁站的城区。

富阳自古人文荟萃，拥有富阳中学这样的中考录取分数线跻身

全市前十的名校，即便对杭州主城区的学生也是颇有吸引力。此外，

杭二中富春校区也已规划建设，预计今年8月开工；上海外国语学校

已落户富春湾新城，将于今年 9 月开学。医疗配套方面，省中医院、

省人民医院富阳院区目前正在加紧建设中。

10多年前，富阳几乎还没有一座商业综合体，而如今万达广场、

银泰、东方茂、富春新天地等几乎是鳞次栉比，成了富阳城市的一抹

亮色，也大大提升了富阳的宜居性。

重大项目纷纷落地
产业聚人谱写新篇章

有产业才有未来，有人口才有希望。这对当下奋力奔跑中的富

阳而言，无疑是一个生动写照。

富阳 2010 年六普常住人口为 71.8 万人，2020 年七普常住人口

为83.2万人，10年净增11.4万人。在全国人口总量迎来拐点的大背

景下，富阳人口依然保持净流入，殊为不易。

而这背后，自然离不开产业支撑。近年来，富阳区积极承接主城

区产业外溢，成绩斐然。2019 年，杭州高新区（滨江）富阳特别合作

区成立，成为杭州区域产业合作的一大创举。不少滨江区的高新技

术企业由于扩产需要，纷纷选择将新的生产基地落户在地缘相近的

富阳。

今年一季度，尽管受到疫情影响，但富阳区产业发展仍然不乏亮

点，比如全区数字经济核心产业增加值 27.2 亿元，同比增长 37.2%。

高新技术产业、装备制造业、战略性新兴产业，增速均高达两位数。

截至 4 月底，富阳今年已招引产业项目 41 个，总投资约 300 亿元，其

中十亿元以上项目6个，百亿元以上项目1个。

举杭州全市之力建设的城西科创大走廊，也将为富阳产业新一

轮高质量发展提供澎湃动力。根据规划，在十四五期间，富阳区作为

城西科创大走廊南翼联动发展区之一，将与西湖片区、杭州高新区片

区形成联动，打造数智产业集聚带。

富芯半导体、中控技术、新亚低温、宏华数码、光之神科技、锐影

医疗⋯一大批知名企业纷至沓来，大大夯实富阳产业基础的同时，也

必然给富阳楼市带来了新的需求。目前杭州的城市空间格局是“一

主五副三城多镇”，作为“五副”之一的富阳，相比主城区拥有更充裕

的土地空间，必然要承担起容纳更多新杭州人的重任。而这，也正是

富阳楼市的最大底气。

此外，富阳是目前实施差异化购房的三个城区之一。自5月起，

凡是符合富阳区重点产业发展导向企业的全日制大专毕业生或具有

高级工国家职业资格的，即可申报富阳区 F4 类人才，从而获得购房

资格。这一新政将有利于富阳吸引更多产业人才，客观上也将为富

阳楼市创造更多需求。以更能真实反映市场变化的二手房为例，5

月富阳区二手房成交量环比大涨34%，回暖迹象明显。

月底出让三宗宅地
低密产品或成香饽饽

5 月 31 日，杭州第二批 45 宗宅地挂牌，将于 6 月 30 日出让，其

中富阳区有3宗，分布在银湖、富春两大板块。富阳此次推地最大的

亮点就是低密，富春 80-1-C 号地块、银湖 37-3 号地块的容积率都

只有1.1。

富春80-1-C号地块位于恩波大道东侧，紧邻富阳区委党校，是

近年来富阳主城区唯一的低密宅地。地块可建面积 22011㎡，起拍

楼面价 17264 元/㎡，建筑限高 15 米。该地块 36000 元/㎡的精装限

价，一举确立了整个富阳区的房价新标杆。若地块底价成交，房地价

差达18736元/㎡，开发利润空间较大。

富春板块还有一宗富春 69 号地块，位于老城区，与银泰百货隔

街相望，周边有富春第四小学、郁达夫中学文豪校区，起拍楼面价

10784元/㎡，容积率2.3，精装限价25000元/㎡。

另一宗低密的银湖 37-3 号地块，位于新桥新路南侧，西面临近

已经开业的富阳万达广场，北面与中铁溪畔云璟府一路之隔，可建面

积 46714㎡，起拍楼面价 14985 元/㎡，同样限高 15 米。该地块精装

限价31500元/㎡，房地价差达16515元/㎡。

三宗宅地的出让文件都明确要求建筑的 1-2 层采用干挂石材

或金属幕墙，层高不低于 3 米。再加上房企的利润空间已得到理性

回归，楼盘品质值得期待。

这三个项目，尤其是两个低密项目，将为富阳改善群体提供新的

选择。事实上，富阳的改善需求不容小觑，29800 元/㎡的秦望府一

房难求，由此可见一斑。

不仅如此，富阳低密产品对一些向往“有天有地”生活的杭州主

城区市民，也有强大的吸引力。杭州主城区低密产品非常稀缺，摇号

中签率甚至低于刚需楼盘，意味着大量需求无法得到释放。以不到

主城区一半的价格置业到富阳，出则繁华入则静谧，也算是一个不错

的选择。
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