
QIANJIANG EVENING NEWS

9

·财经
2022.7.28 星期四 责任编辑：马焱/版面设计：张杰成/责任检校：袁知良

新闻报料
扫二维码

新闻报料
扫二维码

小时记者帮

工作日，下班后，去家附近的“小商场”吃个简单

的晚饭，然后做个 SPA 或健个身，再回家；周末，则

约上好友，驾车去几公里甚至十几公里之外的“大商

场”，买买买+吃大餐。你的日常生活是不是也是这

样的？

“大商场”指的是那些体量巨大且商业门类和品

牌齐全的大型shopping mall，而“小商场”说的则是

那些零星散落在社区周边、体量较小，满足附近几个

社区居民的日常高频次消费的商业体或商业街区。

仅在本月，杭州就有两家社区型商业体正式开

门迎客，体量不算大，品牌不算多，住在周边的居民

倒是纷纷拍手叫好。小巧精致的社区型商业体魅力

何在？

离居住区步行15分钟，能买菜、吃饭、健身⋯⋯甚至具有社交属性

小巧精致的社区型商业体来了
本报记者 马焱

本报讯 今年 7 月 13 日刚刚登录港股市

场的名创优品，就已经被国际沽空机构盯上

了。7 月 27 日早盘，名创优品的股价就大跌

12%多，创上市公来的新低 12.26 港元。这

主要是做空机构 Blue Orca Capital 发布

一则针对名创优品的做空报告。7 月 26 日，

名创优品的美股则暴跌14.98%。

这家做空机构的报告称，其经过自2021

年11月开始的调查，发现名创优品旗下有数百

家门店由公司高管或与董事长关系密切的个人

秘密拥有和经营；董事长在不正当交易中作为

中间人，从公众公司挪用了数亿元；该报告还

称，名创优品是一个正在衰落的品牌，其收入比

IPO 前的峰值下降了 40%，疫情前已有大规

模关店潮，加盟费在过去两年下降了63%。

对此，昨天名创优品发布了一个公告，以

回复这家机构报告中的指控。名创优品认

为，该报告毫无依据，且包含有关本公司资料

之误导性结论及诠释。公告还显示，名创优

品董事会（包括审计委员会）正在审查该等指

控，并考虑采取适当行动以保护所有股东的

利益。名创优品表示，董事会决定成立独立

委员会，旨在监督就该报告中相关指控所开

展的独立调查工作。

一位业内人士表示，这家做空机构的报

告中的多项做空结论难以鉴别真假，但有一

点指责没有错，就是公司的业绩这两年大幅

下滑。财务数据显示，2019 财年至 2021 财

年（截至 2021 年 6 月 30 日），名创优品营收分

别为 93.95 亿元、89.79 亿元及 90.72 亿元，营

收整体下滑。净亏损分别为2.94亿元、2.6亿

元、14.29亿元，这三年公司累计亏损近20亿

元。

也正是因为业绩不理想，7 月 13 日，采

取“双重主要上市”的名创优品登陆港交所

时，开盘就直接跌破发行价（13.80港元）。而

在美股市场上，2020 年 10 月登陆纽交所时

名 创 优 品 风 光 无 限 ，2021 年 2 月 创 下 的

35.21美元成为了其历史高点，当时总市值突

破百亿美元大关。但此后，股价一路向下，至

7 月 26 日收盘，名创优品美股股价报收于

6.13美元，累计跌幅高达82.6%。

本报记者 刘芫信
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家住杭州滨江区国慷街一带的 Max 从上个周

末开始，就经常往家旁边的英冠滨悦城跑。“基本上

每天上班前，我都会先去那边的 Tim’s 买一杯咖

啡。下班后，如果没有朋友约饭，我就去陈八两或是

麦当劳什么的简单吃一点。从我家出来，走几步路，

穿一条马路就到滨悦城了，很方便。”Max 说，她最

近还在考虑要不要在商场楼上的健身房办一张卡，

“健身房就在家旁边，我应该可以坚持得更久一些

吧！哈哈哈！”

上周六，英冠滨悦城开业，整体分商业和住宅两

部分。这其中，包含了餐饮、女装、娱乐、健身、美容、

产后修复的商业中心体量不到2万方。滨悦城附近

有多个小区，与省儿保滨江院区仅一街之隔。

就在本月初，杭州市钱投集团社邻产业首个邻

居中心标准旗舰店——邻居中心望江店落地钱江新

城，建筑面积 1.7 万方。这座主打便民生活、未来教

育、健康生活、社交聚会四大场景的社区型商业体，

已经吸引了包括星巴克、联华超市、杭州牙科医院、

立德精英高尔夫在内的十多个品牌入驻。更值得一

提的是，在不久的将来，这里还将具备社区卫生站、

托老所及“社区食堂”等功能。

事实上，近两年，杭州的商业版图中不缺这类社

区型商业体的身影。

2019年9月底，运河新城社区商业服务中心“运

河邻里”康桥店亮相，农贸市场、精品超市、特色小吃，

便民服务等都能在这里找到；今年6月底，万科杭州

主打社区生活方式的小藤街系列中，“之光·小藤街”

和“天空·小藤街”成功出圈；接下来，杭州还将有包括

宋江印在内的多个社区型商业体面世，其中，仅钱投·
邻居中心就将在杭州上城区开十多家门店。

杭州本月已经开出两家 社区商业进入人们日常

聚焦社区全生活链服务需求，构建15分钟理想

生活圈，是这些社区型商业体的共同特点。和其他

大型 shopping mall 一到周末就客流量猛增不同，

工作日尤其是夜晚，才是它们的“高光时刻”。

“周末我们的客流量其实比较一般，因为大家的

时间相对充裕，更愿意开车去较远较大型的商场过

周末。但工作日的中午和晚上，我们这里就比较热

闹了。”滨悦城相关负责人告诉钱报记者，“首先餐饮

客流量都比较大，现代人工作繁忙，尤其是单身的年

轻人，下班后来这里吃个简单的晚餐，方便又实惠。

其次是娱乐类品牌也吸引了不少特定客群，比如我

们三楼的 KK 桌球，整一个楼层都是它的，营业到凌

晨2点，对于喜欢桌球的人来说是个绝佳的去处。”

钱投·邻居中心望江店则别出心裁地将当下十

分火爆的露营搬到商业体的下沉式广场中，“我们设

想的是这样一个场景：夏夜，结束了一天忙碌工作的

你来到这里，可以与家人好友一起品美食，也可以在

广场中散步露营，度过一天中最为放松的一两个小

时。”相关负责人介绍。

除了夜经济，社交互动也是社区型商业体主打

的牌。英冠滨悦城在开业期间推出了各类市集，尤

其是儿童市集，让居住在周边的宝妈们激动不已；钱

投·邻居中心望江店将策划打造一系列社区共享课

堂、草坪音乐会、亲子互动和非遗体验课堂等活动；

之光·小藤街在6月底的开街活动中，推出了杭城首

个赛博朋克市集、宠物知识讲座等⋯⋯

工作日和夜晚 是它们的高光时刻

随着我们居住的这个城市变得越来越大，区域

商圈格局的逐渐定型，社区型商业体正在我们的日

常生活中扮演着越来越重要的角色，同时也逐渐成

为市场竞争新蓝海。

商业体按普适性分类，可分为城市型、区域型和

社区型，主要依据是商业体的位置和规模。城市型

商业体辐射范围覆盖全市，平均租赁面积达到 9.5

万平方米。区域型商业体是城市中一个区域的商业

中心，平均租赁面积 5.5 万平方米。而社区型商业

体一般位于居民聚集区，主要满足 3km 甚至是

1.5km范围内客群的需求，平均租赁面积1.8万平方

米，以提供便捷商品和服务业态为主，强化体验感、

社交性和文化性。

有业内人士表示，社区型商业体其实是“家的延

伸”。居民在家庭生活中的部分升级需求需要更大

的载体，社区型商业体就可以作为社区公园、社区客

厅、社区餐厅，具备公共服务和社交生活等功能。所

以，社区型商业体不仅是可以吃喝玩乐的商业场所，

更需要具备服务功能。“社区型商业体主要还是以便

民服务为主，比如农贸市场、老年食堂、托老所这些，

需求还是蛮大的。”

在杭州从事商业项目操盘十多年的徐女士告诉

记者：“社区型商业体对于城市发展而言，不只是经

济增长，更关乎空间与人的亲密关系。在疫情常态

化管理，商业地产进入存量时代的当下，消费者对于

就近消费的需求增大，社区型商业体不仅是满足居

民基本生活需求的单一载体，更要朝着更多元化的

社交场景和更具温度的消费体验发展。”

商业地产进入存量时代 小巧的它们主打服务牌

滨悦城举办的儿童市集，同时吸引了大人和孩子


