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9 月 1 日，富阳发布《“聚力人才招引

助力产业强区”的若干意见》，对现行的购

房政策进行了多方面调整，除了放宽购房

条件之外，还推出了契税补贴，引发市场广

泛关注。

那么，新政的效果如何？钱江晚报·小

时新闻记者获悉，连日来富阳在售楼盘访

客量相比 8 月有了明显提升，不过对成交

量的提振作用还需要继续观察。

只需缴纳一个月社保即可购房，富阳的限购宽松程度仅次于不限购的临安

新政出炉一周，售楼处访客量倍增
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本报讯 最近，由于位于杭州市西湖区的阿里云谷园

区正式启用，上万名阿里员工将陆续搬迁到这里办公，三

墩一带的租房市场大火，不但租房签约量大增，而且板块

内品质较好的次新房小区房租价格也大幅上涨。

在三墩板块，紫璋台是租赁最热门的小区之一。由

于紫璋台限售 5 年，因而出租房源较多。去年 12 月紫璋

台交付以来，单位租金一直都保持在 45 元/月·m2左右，

但是到了今年7月，紫璋台的单位租金接近50元/月·m2，

9月涨至60元/月·m2，短短两个月时间涨幅约20%。

今年 1 月，贝壳 App 上显示紫璋台共有 158 套租赁

挂牌房源，最低一套 95m2的月租金只要 3999 元。而如

今，贝壳 App上显示仅有 24套挂牌房源，月租金最便宜

也要 5800 元起。同样是 95m2的户型，目前挂牌月租金

达到了6000元。

三墩板块的租赁市场上行，带走了未来科技城板块

的部分热度，两者呈现“此消彼长”的态势。从贝壳的数据

来看，未来科技城今年二季度以来的租赁月签约量同比

去年下滑了10%左右，去年8月单位租金为63.9元/月·m2，

今年8月单位租金仅59.6元/月·m2。

三墩的房租变动，再次验证了产业集群对一个片区

的房租影响甚大。据杭州贝壳研究院分析，今年杭州整

体租赁市场处于平稳略有微降的行情之中，但是对于部

分有薪资较高的新兴产业支撑的板块来说，今年房租仍

然坚挺，并且稳中见涨。

杭州贝壳研究院的数据显示，杭州租赁市场整体单

位租金保持在 50~54 元/月·m2间。但在高新技术产业

强力支撑的滨江长河板块，今年上半年房租反而上涨了

约10%，单位租金达75元/月·m2。

滨江的中介经纪人小肖称：“来我们门店的租客，大

部分是网易、阿里、海康威视的员工。”这些年滨江稳扎

稳打，产业多头开花，每年都新增不少上市公司，房租也

是一直稳定增长。在滨江的物联网街，短短不到 2 公里

的路就云集了10多家上市公司，总市值超过9000亿元。

而九堡板块近年来在租房市场异军突起，则得益于

直播以及电商行业的兴起。作为杭州电商直播产业的

发源地和大本营，“九堡永不眠”的口号这两年很是响

亮，深夜工作的作息也决定了大部分从业人员会就近租

房，因此九堡租赁市场这两年十分活跃，加上九堡近年来

新交付的小区极少，新增租赁房源量少，房租一直处于上

涨势头。

贝壳数据显示，九堡今年单位租金相比去年有约

10%左右的涨幅。像九堡的次新房小区金地玖峯汇，

89m2的房子月租金最高能达 6700 元左右，甚至比未来

科技城同面积的房源租金还要略高。
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富阳此次楼市新政放宽了购房条件，

只要落户（大杭州范围）或者缴纳社保（最

低 1 个月）即可获得购买新房的资格，大

大降低了购房门槛。在杭州十区中，除了

不限购的临安，富阳成为限购政策最为宽

松的城区。

富阳新政的另一看点是，推出了契税

补贴。按照规定，只要是明年 9 月 30 日

之前在富阳区购买普通新建商品住宅，就

可享受 50%契税补贴政策。以一套总价

300万元的房子为例，目前杭州契税标准

为 1%~2%，这就意味着可省下 1.5 万元

至3万元。

契税补贴政策并非富阳首创，迄今全

国多地都已推出。不过在杭州市区中，富

阳是唯一推出契税补贴政策的城区。此

前，桐庐也推出了契税补贴政策，但仅针

对首套房。相比之下，富阳的契税补贴政

策对首套和二套房无差别对待，惠及的人

群更多一些。

值得一提的是，契税补贴政策仅针对

普通住宅，也就是户型面积 144m2 以下

的新房。144m2 以上的大户型尤其是排

屋别墅等低密产品，则无法享受契税补

贴。

此外，还有“团购”优惠，集体购买5套

及以上开发商给予下浮 2%优惠，集体购

买10套及以上开发商给予下浮3%优惠。

富阳降低购房门槛
缴纳一个月社保即可购房

富阳开发商表示，新政以来看房的

人确实增加了，其中有不少是前来咨询

新政的，不过从看房到下单还需要一段

时间。

“短期内可能不会有非常明显的提振

效果，毕竟整个富阳的新房市场低迷了太

久。”一位开发商工作人员坦言。

此前，富阳仅有个别楼盘需要摇号，最

大的问题还是供远大于求，“本地人口有限，

过去几年间大部分本地的置业需求已经被

满足，此次新政虽然进一步放宽了购房门

槛，但是还要看接下去主城区市民是否愿

意来买房。”

与滨江、之江等板块相比，富阳属于

价格洼地，前些年吸引很大一部分刚需客

群前去置业。然而随着富阳新房限价逐

年上涨，近年来富阳的洼地效应大为减

弱。

“此次直接推出了 50%契税补贴政

策，等于是实打实地给到了购房者优惠，

还是很有可能打动刚需置业人群的。”富

阳某项目营销人员告诉钱江晚报·小时新

闻记者。

业内人士分析，富阳楼市短期内会有

一定程度的回温，但刺激力度有限，难以

持续。如同杭州的“5·17”楼市新政，二

手房市场在获得短暂刺激后，8 月又回落

至新政前的水平。

市场有望短暂回温
业内人士称刺激作用有限

此次富阳单独出楼市新政，开启了杭

州楼市“按区施策”的差异化调控。

相比主城区，富阳的楼市压力较大。

今 年 1~7 月 ，富 阳 新 房 一 共 只 网 签 了

2860 套，仅为去年同期的 1/3。今年 8

月，富阳一共发放了 7 张预售证，所有项

目全部流摇，零报名的也不在少数。

事实上，由于本地人口有限，富阳楼

市要触底反弹，很大程度上取决于能否吸

引杭州主城区的市民前去购房置业。此

次新政针对这一特定人群，推出了非常接

地气的一招：在富阳区购买新建商品住房

的非富阳籍购房人，每套房源可以“绑定”

一辆车的优惠，免去每年200次从杭州至

富阳的高速费用。这一政策，或将吸引一

部分在滨江和之江上班的刚需人群。

新政出台后，富阳楼市反应如何？记

者从富阳区住建部门了解到，9 月 2 日~5

日，富阳区在售楼盘访客量分别为 307

组、473 组、942 组、1218 组，比 8 月日均

访 客 量 分 别 增 加 54% 、138% 、373% 、

512%。此外，富阳区住建等部门接到与

新政相关的各类咨询 191 件，18 户按照

新政条件通过了限购核查。

市场人气有所提升
日均看房量倍增


