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小时记者帮

他们为什么急着还钱

钱江晚报官微在 2 月 1 日发布的一篇关于提

前还贷的报道后，有不少读者在后面跟帖留言：现

在办理提前还贷业务要排队等待 2-6 个月，有位

读者甚至说，他已经排到8月份了。

金融数据也表明，2022 年以来的按揭贷款客

户提前还贷潮仍在继续：近期中国人民银行公布的

数据显示，2022年四季度末，个人住房贷款余额为

38.8万亿元，同比仅增长1.2%，增速比上年末低10

个百分点，是近十年来最低；2022 年的四个季度

中，个人住房贷款余额同比增速逐季下降，依次为

8.89%、6.23%、4.12%和 1.2%，与前几年持续两位

数的增速相比，呈断崖式下跌。

提前还房贷难、排队还房贷等话题多次登上热

搜榜。春节后，包括钱江晚报等本省媒体在内，多

家国内媒体报道了提前还贷难的新闻，也就是说，

提前还贷难，已经成为“潮”。

提前还贷潮引发还贷难

提前还贷潮热度不退，我们采访还贷人群，尝试解读——

本报记者 俞萍丽 综合报道

近日，网传广西南宁多个楼盘对外宣

称“住房按揭贷款年龄期限可延长至 80

岁”，引发市场广泛关注。

根据最新消息，目前中信银行南宁分

行已于 2 月 10 日正式下发通知，将个人住

房按揭贷款借款人的年龄期限从原先的

70岁调整至80岁。即便是年满50周岁的

购房者，只要符合贷款条件均可按最高 30

年期限申请房贷。

另外，有银行表示，12 月 30 日已经执

行该政策，即住房按揭贷款的借款人年龄

期限与贷款期限的总和不能够超过 80

年。南宁多家银行也表示，该项房贷政策

确有其事，目前已经有银行在执行该项政

策。

不光南宁，目前北京也有个别银行已

将贷款者年龄和贷款期限的总和放宽到

80年。

而最新消息表示，宁波已有 2 家银行

（中信银行、北京银行）于近期调整房贷政

策，将“年龄+年限”之和提升至最高 80 周

岁。“目前北京银行、中信银行最新的房贷

年龄限制均是‘借款人年龄+贷款年限’之

和不超 80 年。”宁波一家银行工作人员透

露，“今年初总行正式发文调整到了80岁，

春节过后宁波分行开始执行这一新规。”

而在杭城，也有银行开始松动房贷年

限，有房产中介透露，杭州已有2家城商行

延长贷款年龄至75周岁，该新政是年后开

始执行的，还有一些附加条件，比如购房者

征信、核实收入流水是否满足贷款要求。

一位贷款经理提到，“如果老人达不到年限

要求，可以让子女做担保。”

而记者刚刚从房产中介处得到的消

息，中信银行在杭州也开始调整个人房贷

年龄和期限总和至80岁，并将逐渐推出。

与此同时，更多的银行准备跟进，目前

或在观望同业政策，或在等待总行通知。

“70 岁的年限目前还没调整，但是应

该快了，分行这边正在等总行的消息，毕竟

同行都调整过了，基本上我们也会随行就

市。”一家国有银行个贷部人士表示。

据记者了解，通常而言，银行会对办理

房贷的购房者年龄进行限制，以此实现控

制贷款风险的目标，具体的年龄限制由各

家银行自行规定。目前大多数银行对于贷

款人“年龄+贷款”年限的限制为 65 岁至

70岁。

不过，业内人士表示，随着房地产市场

政策的松绑和信贷政策的调整，未来一段

时间会有更多的银行调整房贷年限，“尤其

对于优质客户，房贷+年限最高达到 75

岁，应该成为不少银行的主流选择。”

多地房贷年龄期限延长至80岁，“接力贷”重现

杭州两家银行延长贷款年龄至75岁

上周的一个上午，记者在钱江世纪城某国有行

网点，看到了冒雨走进网点来提前还贷的赵先生，

接待他的是网点黄副行长。

“我在手机上每天都刷到提前还贷的视频，真

的这么紧张吗？”赵先生开门见山地问。

“你听我慢慢说。”看到老赵有点急，副行长放

慢了语速。“只要你是合情合理的还款，我们都会给

你去预约额度。”

赵先生是借着给单位外出办事的间隙，溜出来

到银行咨询，所以又直截了当地追问：你就直说吧，

现在要还贷，需要排队多久？

“你先填一张提前还贷申请表，要打一个月的

提前量，比如计划 3 月 18 日还款，那 2 月份就要来

填写，后面你卡里准备好还款的钱，额度到了我们

会通知你，款也会自动扣除。”副行长告诉赵先生，

目前还款额度还是紧张的，预约排队已经到四月底

五月初，也就是要等待2个多月时间。

“部分购房人存量住房贷款利率偏高，是触发

借款人提前还款的核心原因。”接待完赵先生，黄行

长对记者说，2020 年以来发放的部分住房贷款利

率在 6%以上，尽管 2022 年贷款市场报价利率

（LPR）下降三次，但部分存量房贷利率仍然显著高

于目前约4.3%的平均房贷利率。

提前还贷，本来可以是一件很平常的事情：手头

有钱，想减少贷款利息缩短贷款年限，自然会想到提

前还贷。知乎在 2023年 2 月初做的一个调查结果

显示，484名受访者中有63%选择“会提前还房贷”，

仅10%选择“不会提前还”，剩下的人尚在观望中。

三年前，很多人还抱着“能贷 7 成绝不 5 成、能

贷 30 年绝不贷 20 年”的理念买房，除了房贷利率

下调，究竟是什么因素，如此迅速改变了大众的观

念呢？

“如果有一轮大牛市，我还会急着提前还贷

吗？”80 后陆先生在杭州一家互联网大厂工作，他

的说法，也许代表了不少贷款人的心声。

这两年金融市场也没有给股民、基民带来理想

的收益，连一贯稳健的银行理财产品也在去年因为

亏损而出现了投资者的赎回潮。

与此同时，受经济下行和疫情反复等影响，部

分借款人的工作、创业出现了波动，收入也有所下

降，对未来预期趋向保守，他们希望通过全部或部

分提前还款来减轻还贷压力，降低住房消费负担。

“这也是‘及时止损’。”陆先生说。

本报记者 吴恩慧

及时止损，是还贷人的普遍心态

2023年1月5日，中国人民银行、中国银保监会发布通知称，房价环比和同比连续3个月均下降的城

市，可自主下调房贷利率。

马上，国内部分城市如郑州，把首套房贷利率下调为3.8%，珠海市的首套房贷利率则下调至3.7%。

杭州也应声而动，目前房贷利率大致为首套房 4.1%,二套房 4.9%，虽然不如郑州珠海力度大，但也

已经是阶段低点。

听到这个消息，在杭州一家大型商超当经理的李女士觉得“不平衡”，“我当年（2019 年）贷款利率

6.2%，现在利率降了这么多，我这不是在给高房贷站岗吗？”

李女士决定还房贷，至少先还一部分。“借钱不容易，还钱还不容易吗？”她对记者说。

事实是，还钱还真是不容易——她撞上了今年开年来的“提前还款”潮。


