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本报记者 楼肖桑 孙晨/文 蓝鋆滋/制图

7 月 24 日，中央政治局会议提出，适时调整优化房地产政策，因城施策用好政策工具箱，更好满足居民刚

性和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展。

7月27日，住房和城乡建设部部长倪虹又在座谈会上指出，要进一步落实好降低购买首套住房首付比例和贷

款利率、改善性住房换购税费减免、个人住房贷款“认房不认贷”等政策措施，明确了接下去的政策支持方向。

截至目前，部分一二线城市已经发布楼市新政。本周一，杭州也发布新政，余杭区闲林街道天目山西路以

南区域街道加入限购放宽圈。目前各大城市都出台了哪些支持政策？我们做了一番梳理。

多省先后出台楼市支持政策，力度空前

杭州已跟进，限购范围再度放宽

本报讯 被坊间称为“杭州徐家汇”的申

花板块，宅地供应要收官了？将于 8 月 22 日

出让的第九批 7 宗宅地中，炙手可热的申花

地块赫然在列。而“拱墅发布”官方微信平台

上是这样描述它的：“申花板块最后一宗涉宅

地块”。

对此，钱报记者从相关部门处也得到了

证实，“确实是目前申花最后一宗涉宅地块，

此外就只有两宗商业地块了”。

10多年来不断北扩东进
才有了如今的大申花板块

近年来，申花每次新盘入市几乎都是杭

州楼市热点。比如杭曜置地中心在今年5月

最后一次加推中，有房家庭的社保入围门槛

高达 201 个月。有如此高的认可度，当然不

是一蹴而就的。

最早的申花板块，范围只有北到申花路、

湖州街，南至余杭塘路，西至丰潭路，东到莫

干山路的拱墅区域。2007年滨江万家花城开

盘，均价7000元/m2起，当时大多数人持怀疑

态度：“这价格值吗？”但随后，有小部分人漏夜

排队去抢房，当晚700多套房源被一扫而空。

2009 年，杭州热电厂停工搬迁；2010

年，蓝孔雀化纤厂关停搬迁，申花板块逐渐告

别“近郊工业区”；2013 年申花发生两件大

事，一是城西银泰开业，一是原蓝孔雀区块被

分成 8 宗地块出让，并被一众外来房企瓜

分。申花板块一边北扩，地价一边水涨船高，

奠定了改善板块的地位。

随后，申花又开启东进，也就是整拆整建

的华丰造纸厂区块，该区块被分为三宗宅地，

合计卖地金额达 170 亿元。至此，申花与豪

宅区桥西板块连成一片。

最新挂牌的“申花最后一宗宅地”，位于

汽车北站旁的花园岗区块，蓝孔雀区块以东、

华丰造纸厂区块以北的夹角位置，实际已处

在申花板块的边缘。即便如此，相信依然会

是“兵家必争之地”。

今年多板块上演“商改住”
申花不会跟进

对于“申花最后一宗宅地”，争议颇多。

有网友表示，今年杭州“商改住”现象频出，

“现在规划的商业地块，后续是否可能改变土

地性质，当住宅来卖？”

确实，今年下沙、市北、东湖新城等多个

板块出现了大面积“商改住”现象。比如东湖

新城板块原先规划的200米高的地标商业，7

月份调整成了住宅；今年5月，下沙金沙湖等

板块将一些商业商务以及工业用地调整为了

住宅，新增约 48 万 m2住宅供应；萧山区市北

单元也在 5 月进行了一轮规划调整，多出了

10宗左右住宅用地；此外，还有勾庄、火车南

站等多板块都在上演“商改住”。

不过，根据拱墅区今年发布的读地手册，

申花现在可出让的地块仅 3 宗，除了景致公

寓南这宗宅地，还剩华丰造纸厂区块核心的

两宗商业地块。相关部门工作人员明确告诉

记者：这两块地不会“商改住”。

本报记者 印梦怡

申花只剩
最后一块宅地

松绑限购、限售、限贷
郑州第一个“吃螃蟹”

8月3日，郑州成为第一个响应号召的大城市。当地住

建局发布楼市新政，共 15 条措施，其中明确首套房将实施

“认房不认贷”，满足刚需和改善性住房需求；明确鼓励郑州

商业银行依法有序下调存量住房贷款利率。此前，央行已多

次提及调整存量房贷利率，郑州有望成为第一个落地城市。

此外，新政还明确 2017 年开始实施的限售政策暂停，

这意味着郑州将不再有任何限售。同时，还有包括降低交

易税费、给予二孩三孩家庭购房补贴在内的众多助力新

政。此番郑州针对限购、限售、限贷一次性打出不少牌，力

度在众多城市中最大。

之后，南京迅速跟进，也在近日发布助力楼市举措，力

度较大的是推行购房补贴政策，意在减轻购房者负担。

相较而言，杭州“认房不认贷”已实施半年多。去年11

月，杭州调整了房贷政策：在杭州市无住房且无未结清住房

贷款记录的家庭，最低首付三成；为改善居住条件贷款购买

第二套住房的家庭，最低首付四成。目前全国范围内仍执

行“认房又认贷”标准的，仅剩一线城市和个别二线城市。

杭州一位本土房企负责人分析，“认房不认贷”其实就

是变相降首付，降低购房准入门槛，对提振楼市的效果最为

明显。

而针对限购放宽，除了本周一闲林街道天目山西路以

南区域街道放宽限购外，此前杭州已经陆续出台了相应的

差异化政策。截至目前，富阳、钱塘、临平三区全域以及萧

山、余杭两区的部分区域已实施差异化购房政策，非本地户

籍的购房门槛已降至1个月社保。

多地住建部门表态
“政策潮”在路上

与郑州、南京相比，大部分一二线城市暂未释放“大

招”，但多地住建部门明确表示，将积极响应号召、因城施

策，松绑政策已经在路上。

7 月 29 日，北京市住建委表示，将结合当地市场实际

情况，大力支持和更好满足居民刚性和改善性住房需求，促

进北京房地产市场平稳健康发展。作为调控最严的城市之

一，此次表态无疑释放了一个信号，有专家判断，近期北京

在购房政策方面会放宽，比如针对郊区房地产市场放松。

深圳和广州近日也分别有一些动作。

广州市规资局网站近期公示了《广州市建筑工程容积

率计算办法（征求意见稿）》，拟对住宅半开敞空间计容比例

进行适度放宽，由原来不超过套内建筑面积的 15%，放宽

至 20%，这意味着开发商可以更大程度增加住宅的半开敞

空间。同时，该征求意见稿还要求设置一个满足连续开敞

率不低于 40%的主景观阳台，不再对其进深进行限制，此

举让同等面积获得了更多使用率，得房率高了，公摊少了，

相当于住宅变相“降价”。

而深圳近日有 1788 套安居型商品房启动配售，其中：

两房户型房源 1280 套，建筑面积约 69m2；三房户型房源

508 套，建筑面积约 89m2，均价 14880 元/m2。如此低价意

为解决刚需购房者的需求，让更多人安居深圳。

虽然各城市的新政落脚点各有不同，但降低购房成本，

让更多意向购房者买得起房是主基调。因城施策用好政策

工具箱，也侧面说明，包括一线城市在内政策比较严的地

区，不可能像郑州这样大刀阔斧，“小步快走”和“微调”的可

能性更大。这也为接下来杭州的优化楼市政策提供了思路。

杭州部分购房支持政策杭州部分购房支持政策


