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“如果非要选一座城市生活，那就去杭州吧。”不久前，

一条短视频下方网友的一则评论引发诸多回复。

其中有一条回复获得不少认可，称：“杭州自然环境、经

济活力、营商氛围、城市服务水准都走在前列，人口吸引力

强，生活在这里幸福感高。”

杭州“5·9”新政全面取消限购后，不少早就想来杭州

置业的省内、省外购房者有了生活在这里的机会。记者获

悉，有一位来自河南的购房者前往拱墅区运河新城一楼盘，

花了2300多万元，给家里人买下8套新房。

杭州楼市新政后，外地购房者闻声而来

一河南老板来杭
花2300万元在运河新城买了8套房

本报记者 武恒光本报记者 武恒光

本报讯 从成交低迷到重返全国热

搜，杭州楼市只用了几天。

5 月 9 日，杭州公布“杭七条”，全面

放开限购。新政落地近20天，来自市场

面的反馈似乎快速且积极。

“刚挂牌了3套房。”“杭七条”发布的

第二天，记者在中介门店遇到了张先生，

他刚把自己和父母名下的3套房产一次

性挂出，“我们一直想换房，新政后只要

挂牌就算首套，贷款压力小了。”

但直到三天后，他的房子才走完挂

牌流程——挂牌量激增，影响了审核速

度。“原本一两天就能完成手续，现在要

二到四天。”一位经纪人直言，新政次日，

因为流量拥堵，二手房交易服务平台系

统一度卡顿，无法上传资料。

杭州贝壳研究院数据显示，新政首

周，仅贝壳平台日均新增二手房挂牌量

就比4月日均增长了46%。

新房市场同样如此。5 月 25 日，钱

江一桥南的建发璞云第二次开盘，整体

中签率不足 20%。“璞云原本在限购区，

新政后温、台的客户咨询量猛增，也有外

地客报名摇号。”璞云营销负责人承认，

限购放开后，原本就有“倒挂红利”的楼

盘蓄客更容易了。

根据潮生活美好人居研究院数据统

计，进入5月以后，杭州新房成交量已连

续 4 周位于上行区间，最近一周（5.20~

5.26）杭州新建商品房成交 1502 套，较

上周增加 341 套，环比上涨 29.4%。拉

长时间线来看，1502套的成交量也比近

十 周 周 均 成 交 1355 套 的 数 字 ，高 出

10%。

在市场流动性起来的同时，杭州各

板块之间的“冷暖温差”也更加明显。

“多了几个咨询的客户，挂牌量、带

看量、成交量均没有太大变化。”李阳（化

名）已做了6年中介，从3月14日杭州二

手房全面取消限购开始，至今两个月，门

店成交无明显起色。“我们门店虽然在申

花，但附近楼盘中既没有学区房，也没有

老破小，次新房也很少，刚需和改善客户

都不太会选这里。”

作为参照，隔壁板块的翠苑小区新

政后4天就成交了9套，朝晖小区1天签

了2套。

“新政释放了一部分购买力，市场流

动性增加，但同时市场分化确实也很明

显。”中指研究院华东大区常务副总高院

生告诉记者，杭州不同板块去化压力差

异较大，参照今年 1 月至 4 月成交速度，

杭州主城四区（上城、拱墅、西湖、滨江）

去化周期只有 3.3 个月，而外围如临安

区的去化周期已达 31.1 个月。“这波放

量主要集中在主城区热门板块的改善型

住房和主城区总价不高的老破小。”

杭州取消限购之后，周边尤其是省

内居民来看房的数量确有回流。记者实

地探访上城、拱墅、滨江等城区多个热门

新盘，售楼处均表示看房客户比几个月

前有所增加。

滨江集团在杭州有多个待售项目。

“从销售部的反馈来看，各楼盘每天的访

客数量提升 20%~30%，金华、湖州的看

房团都来了。”滨江集团副总裁郭清表

示。

记者也遇到一些杭州周边城市来看

房的市民。他们多是看中杭州优质的城

市服务资源，尤以为孩子置业居多。多

位看房者表示：孩子毕业后如果留杭工

作，有套房子总是好的。而且杭州这几

年发展很不错，核心地段的优质房产也

更能穿越周期。

“除了限购政策全面放开以外，杭州

从需求端和供给端共同发力，在这波‘政

策市’中很有代表性。”高院生告诉记者，

从需求端看，杭州首创了首套房认定政

策，释放了一部分改善型购房需求；从供

给端看，优化住宅用地供应、推动高品质

住宅供应等则瞄准精准供地和优质房源

供给。

本报记者 詹丽华 沈琳

吴佳怡 詹慧雯

新政暖风下，杭州楼市行情如何

流动性起来了
板块的“温差”也更大了

一河南人花了2300多万元
三天接连买下8套房子

“我们同事一开始都觉得难以置信，想过限购放开后会

有外地客户过来，没想到真的有人一次买下多套。”负责这

单业务的置业顾问告诉记者。

据置业顾问介绍，这位来自河南的客户是中介带过来

的，来之前目标就很明确，要求楼盘在杭州主城区范围、套

均总价300万元左右，所以跟着中介来杭州后，直接开车到

了城北运河新城看房。

置业顾问说：“客户那天早上 8 点多就到了售楼处，经

过一番介绍后便直接下单，由于客户时间很赶，签材料的时

候非常着急签完，基本没有犹豫。在看我们项目之前，这位

客户也看了其他项目，因为我们价格、户型都合适，而且是

杭州本地都认可的开发商，衡量之下选了我们。”

据了解，这位河南购房者第一天来售楼处看完房子后

先是买了 4 套，第二天又追加了 3 套，后来离开杭州前再次

下单 1 套，前后三天时间一共买了 8 套，房源都是三房小户

型。

“这几套房子套均 300 万元左右，8 套房子总价就要

2300多万元。客户从商，很有实力，看好杭州的发展趋势，

买来也不是投资，就是为了自住，客户以前和家人来杭州旅

游，觉得环境很宜居，服务也好，早有买房打算，现在不限购

了，不仅给自己直系亲属买了，家族里其他人也有份，以后

来这边可以住在一个小区。”

有意思的是，由于家族里的人分散在全国，为了方便签

约，这位买家提出让银行派工作人员前往河南，包下来回的

车票及食宿集中签约。

事实上，限购放开后，这个楼盘的确吃到了一波政策红

利，该盘相关人员透露，新政后该盘成交的房子中，超过一

半的房子都是外地购房者买的。

外地购房者闻声而来
东北人放弃三亚转战杭州

来自东北的王女士听说杭州不限购后，最近有意向来

杭州看看。“原本我打算在三亚买的，因为每年我们一家都

要去南方度假，但仔细盘算后觉得租房更划算。”

几年前，王女士曾经来杭州探亲，对这座城市印象很

好，当时因杭州住宅限购一度想过买酒店式公寓，后被家里

人拦下。

“前几天听在杭州的亲戚说不限购了，手里还有点闲

钱，存在银行也没意思，这笔钱放着也是放着，就想着能够

用起来，打算过段时间去杭州看看有没有机会。”王女士

说。

新政后，像王女士这样有意来杭州置业的省外购房者

开始多了起来，他们或有投资需求，或因有了购房资格萌生

买房想法，这部分需求在新政后有所释放。

不过，记者从多个楼盘了解到，从目前下单的购房者来

看，省内或者杭州本地购房者仍是主力，来自省外的购房者

占比不算大。
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